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RESIDENCIAL

QUADRO RESUMO

UNIDADE: QUADRA X - LOTE XX ‘ CONTRATO: XXXX X XX

| - VENDEDORA (Art. 26, | da Lei 6.766/1979)

GENCONS TERRASSOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ
MF sob n° 47.041.241/0001-42, com sede na Rua Maria das Dores Leal de Queiroz n° 784,
sala 5A, Jardim Vista Alegre, na Cidade de Paulinia, Estado de Sdo Paulo, CEP 13.140-184,
com contrato de Constituicdo de Sociedade, datado de 18 de Maio de 2.022, devidamente
registrado na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo — JUCESP sob n°® 35239454099, em
sessao de 06 de julho de 2.022 e ultima alteragao contratual consolidada, datada de 20 de
dezembro de 2022, registrada na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo — JUCESP sob
n°® 21.951/23-8, em sessao de 23 de janeiro de 2023, neste ato representada,
por qualificagao, OU seus procuradores, qualificagado, agindo sempre em conjunto de 02
(dois) procuradores, independentemente da ordem de nomeacgado, tudo nos termos da
Procuragéo Publica lavrada no Tabelido de Notas de Paulinia-SP no Livro 369, paginas
081/084, datada de 03 de abril de 2023.

Il - COMPRADOR(ES) (Art. 26, | da Lei 6766/1979)

1) NOME, nascido(a) em XX/XX/XXXX, nacionalidade, profissdo, portador da Carteira
Nacional de Habilitagdo (Detran/SP) n° xxxxxx, registro n° xxxxxxxxx, com validade até
xx/xx/xxxx, onde consta RG n% XXXXXXXX SSP/XX e CPF/M XXX XXXXXX-XX e
CONJUGE, nascido(a) em xx/xx/xxxx, nacionalidade, profissdo, portador da Carteira
Nacional de Habilitagdo (Detran/SP) n° xxxxxx, registro n® xxxxxxxxx, com validade até
xx/xx/xxxx, onde consta RG n® XXXXXXXX SSP/XX e CPF/MF XXX. XXX.XXX-XX, estado
civil: estado civil no regime de casamento em xx/xx/xxxx, pacto antenupcial (se houver),
residente(s) e domiciliado(a) a enderego, n°, bairro, Cidade / ESTADO, Cep: XXXXX-XXX
Telefone contato: (DDD) telefone, e-mail: e-mail@xxxx.XXX.

Assinatura do comprador:

lll - DO LOTEAMENTO (Art. 26, Il e. 26-A, X da Lei 6766/1979)

Loteamento denominado TERRASSOS RESIDENCIAL, comercialmente identificado como
"TERRASSOS RESIDENCIAL”, o qual se encontra aprovado pelo GRAPROHAB através do
Certificado n°® 157/2022 e pela Prefeitura Municipal de Paulinia, conforme Decreto n.° 8.339
de 20 de dezembro de 2022, e registrado sob n° R-4 nas matriculas 50.299, 40.645 e 40.647
todas do 4° Oficial de Registro de Iméveis de Campinas-SP, tudo em conformidade com a
lei 6.766/79 e legislagdes complementares.

IV — IMOVEL (Art. 26, lll e VIl da Lei 6766/1979)

O imobvel objeto do presente contrato € a UNIDADE XX da QUADRA XX conforme memorial
descritivo: copiar da lista memorial descritivo da pasta Contratos.

a) PLANTA: Planta do Lote — Cuja copia é entregue neste ato, sendo parte integrante deste
contrato.

b) RESTRICOES URBANISTICAS: As construcdes realizadas no lote de terreno integrante
do loteamento TERRASSOS RESIDENCIAL, além de obedecer as determinagdes legais da
Prefeitura de Paulinia, bem como outros dispositivos Estaduais ou Federais e ainda as
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dispostas no Regulamento do Loteamento, ficara adstrito a observéancia das normas para
edificagcao, uso e ocupacao do solo adiante consignadas e estabelecidas, como restrigdes
urbanisticas convencionais, declarando desde ja que tomou(aram) conhecimento do perfil
topografico do lote e de suas divisas, achando-as conforme as especificagdes e
confrontagdes aqui constantes:

1 - Tratando-se de lote residencial, fica vedada a construcao e utilizacdo de qualquer tipo de
estabelecimento industrial, comercial ou de prestacao de servicos de qualquer espécie, além
de estabelecimentos politicos, religiosos e recreativos, devendo a finalidade ser respeitada
por herdeiros e/ou sucessores.

2 - As construgdes comerciais respeitarao, obrigatoriamente, os afastamentos minimos das
divisas dos lotes em que se situam, e, somente poderdo ser iniciadas apds obtido o
respectivo alvara de obra expedido pela Prefeitura Municipal de Paulinia.

3 - As construgdes residenciais respeitardo, obrigatoriamente, os afastamentos minimos das
divisas dos lotes em que se situam, e, somente poderao ser iniciadas apds a aprovacao dos
respectivos projetos pela Associagdo dos Proprietarios, bem como, obtido o respectivo
alvara de obra expedido pela Prefeitura Municipal de Paulinia.

4 - Quaisquer benfeitorias feitas fora dos limites do imovel serdo removidas, sendo certo
que, as despesas dai decorrentes ficarao a cargo e responsabilidade do proprietario.

5 - Fica a Associagao dos Proprietarios com expressos poderes de embargar as construgdes
feitas em desacordo com as restricdes urbanisticas estabelecidas e ora convencionadas,
correndo todas as despesas judiciais e/ou extrajudiciais, inclusive honorarios advocaticios,
por conta exclusiva do infrator.

6 - Qualquer construcdo residencial no loteamento devera ter sua planta previamente
analisada pela Associacao dos Proprietarios que, se limitara a proceder a verificacdo quanto
as exigéncias concernentes as restricdes urbanisticas estabelecidas e ora convencionadas,
para depois ser entregue ao proprietario, para encaminhamento e aprovagéo junto as
autoridades publicas competentes, sendo certo que, a assinatura aposta pela Associacao
no projeto, jamais implicara qualquer responsabilidade quanto a aceitagdo ou recusa do
projeto por parte do Poder Publico.

7 - Aprovado o projeto nos lotes residenciais, devera ser entregue uma via do mesmo, bem
como coépia do alvara de construcao a Associagao dos Proprietarios para controle e arquivo.
8 - Se unidos dois ou mais lotes contiguos de modo a formar um lote maior, todas as
obrigagdes e restricdes constantes deste contrato continuardo a ser aplicadas a esse novo
lote resultante;

9 - Fica terminantemente proibido o desmembramento de lote do loteamento, mesmo que a
legislagao assim o permita;

10 - S0 proibidos letreiros e anuncios de qualquer natureza nos terrenos e nas edificagoes,
com excecao de placas indicativas de construtores, responsaveis técnicos e autores de
projetos de obras, somente durante o seu periodo de construgdo. Fica a cargo da Associagao
a proibicdo ou nao das placas referentes a venda ou locagao do imoével.

11 - Enquanto néo edificar(em), o(s) COMPRADOR(ES) devera(ao) providenciar a limpeza
de seu lote, pelo menos uma vez a cada 04 (quatro) meses, conservando plantadas todas
as arvores existentes, com o objetivo de preservar a saude publica, evitando-se a
proliferagao de pragas e riscos de incéndio;

12 - Nao sera permitida a constru¢ao de mais de uma residéncia por lote;

13 - Nao sera permitida a ocupacéo de lote(s) vizinho(s) para fins de canteiros de obras,
depdsito de materiais ou quaisquer outras finalidades sem prévia autorizagdo, por escrito,
do proprietario/possuidor do(s) lote(s) que se pretende ocupar.
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14 - Nao sera permitida a realizagdo de qualquer obra de terraplanagem no lote, sem que
haja projeto de construgao devidamente aprovado pelos 6rgaos publicos competentes, bem
como pela Associagao dos Proprietarios, devendo os servigos de terraplanagem atender aos
requisitos da construcao a ser erguida;

15 - Objetivando dotar o loteamento de caracteristicas que beneficiem os futuros moradores
e concorram para preservar as condi¢des ambientais, o(s) COMPRADOR(ES), para
supressédo de cada arvore existente no lote, apés a obtencédo de autorizagdo do 6érgéo
competente quando for o caso, devera(ao) fazer a devida compensagao de acordo com a
exigéncia do referido 6rgéo.

16 - Os Lotes que tém a obrigatoriedade da faixa ndo edificante tera essa restricado descrita
no caput desta Clausula e gravada na matricula do mesmo.

V — PRECO DO IMOVEL (Art. 26, IV da Lei 6766/1979)

a) VALOR DA VENDA: O(s) COMPRADOR(ES) concorda(m) em adquirir o imével objeto
deste contrato pelo valor a vista, na presente data, de R$ XXXXX (valor por extenso).

b) CORRETAGEM (ART. 26-A, Il LEI 6766/79): R$ XXXXX (valor por extenso) referente
a intermediagao imobiliaria realizada pela empresa imobiliaria e/ou corretor imobiliario
conforme abaixo, sendo que o mesmo nao compde o valor da venda do imével objeto
deste compromisso, o qual sera pago diretamente a empresa imobiliaria e/ou corretor
imobiliario, através de transferéncia bancaria ou conforme venha a ser definido entre
as partes através de contrato particular.

a. O valor de R$ XXXX (valor por extenso), a imobiliaria XXXX, através de transferéncia
bancaria.

b. O valor de R$ XXXX (valor por extenso), ao corretor coordenador (nome completo),
através de transferéncia bancaria.

c. O valor de R$ XXXX (valor por extenso), ao correto (nome completo), através de
transferéncia bancaria.

Assinatura do comprador:

VI - CONDIGCOES DE PAGAMENTO (Art. 26, IV e. 26-A, |, lll e VI da Lei 6766/1979)

a) DA ENTRADA (Art. 26, IV e. 26-A, lll da Lei 6766/1979): R$ XXXXX (valor por extenso)
de entrada com vencimento em XX/XX/XXXX, cuja quitagdo sera dada automaticamente
apos a efetivagao do crédito na conta da vendedora.

b) SALDO DEVEDOR (Art. 26, IV e. 26-A, lll da Lei 6766/1979): R$ XXXXX (valor por
extenso).

Considerando que o(s) COMPRADOR(ES) manifestou(aram) seu interesse em adquirir o
imével a prazo, estes reconhecem que sobre as parcelas do preco incidirdo juros efetivos de
X, X% (valor por extenso) ao més, cujo saldo devedor sera calculado com o Sistema Francés
de Amortizagao — Tabela PRICE, que serédo pagos da seguinte forma:

1 - XXX (namero de parcelas) prestagcdes mensais e sucessivas, no valor R XXXXX (valor
por extenso), cada uma delas, ja acrescidos dos juros efetivos convencionados acima e
atualizadas conforme item VIl abaixo, vencendo-se a primeira em XX/XX/XXXX, e as demais
em igual data nos meses subsequentes, todos através de boletos bancarios. (descricao
conforme lista de séries), totalizando o valor de R$ XXXXX (valor por extenso).
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c) Valor total a ser pago pelo imével sem a correcdo monetaria (a + b): R$ XXXXX (valor
por extenso).

Assinatura do comprador:

VIl - INDICE(S) DE CORREGAO (ATUALIZACAO) MONETARIA APLICAVEL(EIS) AO
CONTRATO (Art. 26-A, IV da Lei 6766/1979):

a) As prestagdes acima, inclusive a primeira delas, assim como o saldo do precgo, estaréo
sujeitos a reajustes de seus valores de conformidade com a variagdo mensal do IPCA
(indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo), publicado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica - IBGE, cuja APLICAGAO SERA MENSAL, nos casos de
parcelamentos iguais ou superiores a 36 (trinta e seis) meses.

1 - Considerando que a divulgacao do indice referencial é procedida em aproximadamente
60 (sessenta) dias relativamente ao més apurado, os valores das prestagbes serao
calculados pela variagao ocorrida entre 2 (dois) meses antes da data deste contrato e 2
(dois) meses antes do seu vencimento.

2 — A cada més as parcelas serao pagas juntamente com o valor apurado do reajuste,
tomando como base o item 1 acima.

3 - Em decorréncia da atualizacio do saldo devedor, como indicado na alinea item "a", retro,
fica condicionada a quitagdo total do prego do lote a apuracdo de eventual diferencga
verificada apds a liquidagédo da ultima parcela do prego, no prazo de 30 (trinta) dias, ainda
que tal ressalva ndo conste expressamente dos avisos de pagamento.

4 — O(s) COMPRADOR(ES) declara(m) ser solidariamente responsavel(is) pelo
cumprimento de todas as obrigagbes pactuadas e assumidas perante a VENDEDORA,
permanecendo integras suas responsabilidades até o total e definitivo cumprimento das
obrigagdes avengadas, nos termos dos artigos 264, 265 e 275 do Cdédigo Civil.

5 - Em caso de parcelamento inferior a 36 (trinta e seis) meses, o0 reajuste ocorrera
anualmente.

VIIl - DAS CONSEQUENCIAS DO ATRASO NO PAGAMENTO DAS PARCELAS
(Art. 26 V, da Lei 6766/1979)

Todos os valores devidos pelo(s) COMPRADOR(ES) e nédo pagos nas datas
convencionadas, conforme item VI, ser&do aplicados o disposto na Clausula anterior, ou seja,
serao acrescidas de corregdo (atualizacdo monetaria) pelo indice estipulado no item Vll-a
acima, mais 1% (um por cento) ao més a titulo de juros de mora, multa contratual moratoria
de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, sendo que todas as incidéncias ocorrem
desde o vencimento até final liquidacdo, além de honorarios na hip6tese de atuacao de
advogado em composi¢ao extrajudicial ou procedimento judicial, ora fixados entre as partes
em 10% (dez por cento) do valor do débito total (arts. 389 e 395, do Cédigo Civil).

IX - DAS CONSEQUENCIAS DO DESFAZIMENTO DO CONTRATO EM RAZAO DO
INADIMPLEMENTO DAS OBRIGACOES DO COMPRADOR
(Art. 26-A, V da Lei 6766/1979)

a) Nos termos do art. 32-A da Lei 6.766/1979, caso os COMPRADOR(ES) ndo cumpra(m)
as obrigacdes previstas neste contrato, notadamente o pagamento do pre¢co e havendo
resolugcdo do contrato extrajudicialmente, ou judicialmente requerido pela
VENDEDORA ou no caso de distrato amigavel (bilateral)l com a expressa
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concordancia da VENDEDORA tendo em vista a irretratabilidade deste contrato, arcara
o(s) COMPRADOR(ES), em qualquer hipétese, com as consequéncias abaixo
elencadas, que serao descontadas da restituicao dos valores pagos, sendo que tanto
as parcelas ja pagas como os descontos a serem deduzidos deverdao, no caso de
incidéncia do indice de reajuste (item VIl do QUADRO RESUMO), ser devidamente
atualizados pelo mesmo indice aplicado ao reajuste das parcelas.

1 - A clausula penal compensatéria (multa contratual compensatoéria) equivalente a
10% (dez por cento) do valor atualizado deste contrato (item V deste quadro resumo);
2 - As multas e os juros moratérios pagos por prestacdées em atraso;

3 - Tributos incidentes sobre o imével e nao pagos durante o prazo de vigéncia do
contrato até a efetiva retomada da posse pela VENDEDORA;

4 - As cotas condominiais, taxas associativas ou tarifas de qualquer natureza
incidentes sobre o imével e em aberto durante o prazo de vigéncia do contrato até a
efetiva retomada da posse pela VENDEDORA;

5 - Custos fiscais incidentes sobre o negécio, desde ja fixados em 5,93% (cinco
inteiros e noventa e trés décimos por cento), calculados sobre o valor amortizado do
contrato;

6 - Custas e emolumentos devidos em razao da resolugao;

7 - Valor equivalente a 0,75% (setenta e cinco centésimos por cento) por més,
calculado sobre o valor atualizado deste contrato (item V-a deste quadro resumo), pelo
mesmo indice do item VIl do Quadro Resumo para compensar a fruigcao, sendo que
para efeito de contagem do prazo de fruigao sera a data da transmissao da posse ao(s)
COMPRADOR(ES) até a efetiva restituicao do imével para a VENDEDORA.

b) Eventual saldo favoravel ao(s) COMPRADOR(ES) sera a ele(s) restituido:

1 - Caso o loteamento esteja com obras em andamento no momento da resolugao ou
distrato: o valor residual sera devolvido em 12 (doze) parcelas mensais, a iniciar no
prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias apés o prazo previsto em contrato para
conclusao das obras;

2 - Caso o loteamento esteja com obras concluidas no momento da resolugao ou do
distrato, o valor residual sera devolvido em 12 (doze) parcelas mensais, a iniciar no
prazo maximo de 12 (doze) meses apés a formalizagao da resolugao ou do distrato;

3 - Caso haja revenda da unidade, em até 30 (trinta) dias apés o registro do distrato na
matricula do imével.

c) Havendo a resolugdo do contrato por culpa exclusiva da VENDEDORA, o(s)
COMPRADOR(ES) recebera (ao) a integralidade dos valores pagos, respeitados os
prazos descritos no item b acima.

Assinatura do comprador:

X - DOS IMPOSTOS (Art. 26, VI da Lei 6766/1979):

O(s) COMPRADOR(ES) obriga(m)-se a cumprir a partir desta data, todas as determinagdes
e exigéncias estabelecidas ou que venham a ser estabelecidas pelas autoridades publicas
municipais, estaduais e federais e pelas concessionarias de servigos publicos, bem como o
pagamento, a partir da conclusao das obras de infraestrutura do loteamento e consequente
emissao do Termo de Vistoria de Obras (TVO), e nas épocas préprias, de todas as parcelas
vincendas do imposto territorial, taxas, contribuicbes de melhoria ou quaisquer outros
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tributos que incidam ou que venham a incidir sobre o imével, ainda que tais langamentos
sejam feitos em nome da VENDEDORA ou de terceiros ficando, contudo, ajustado entre as
partes, que para os efeitos de registro deste instrumento, perante o Cartério de Registro de
Imoveis competente, os contratantes se responsabilizam solidariamente por eventuais
débitos existentes.

XI - INFORMAGOES SOBRE ONUS QUE RECAI SOBRE O IMOVEL
(Art. 26-A, IX da Lei 6.766/1979):

O imével prometido nao foi dado como garantia das obras do loteamento a qualquer érgao
publico, estando livre e desembaracado de quaisquer 6nus, tendo a VENDEDORA instituido
hipoteca em favor da Municipalidade de Paulinia dos iméveis designados pelas matriculas
118.125, 118.126 e 118.127, todas do 1° Registro de Imoveis da Comarca de Campinas/SP,
para garantia das obras do presente loteamento.

Xll - PRAZO PARA CONCLUSAO DO PROJETO E PROTOCOLO DO PEDIDO DE
EMISSAO DO TERMO DE VISTORIA DE OBRAS (art. 26-A, Xl da Lei 6.766/1979):

a) A data prevista para conclusdo das obras de infraestrutura do empreendimento:
20/12/2024.

b) Data final para a VENDEDORA requerer a emissao do Termo de Vistoria da Obra junto
ao Poder Publico: 20/12/2024.

c) Fica expressamente pactuado entre as partes a tolerancia de 180 (cento e oitenta)
dias para a conclusao das obras de infraestrutura.

Xlll - PRAZO PARA EXERCICIO DO DIREITO DE ARREPENDIMENTO (DESISTENCIA)
(Art. 26-A, VIl da Lei 6766/1979):

Os contratos firmados em estandes de vendas e fora da sede da VENDEDORA permitem
ao(s) COMPRADOR(ES) o exercicio do direito de arrependimento, durante o prazo
improrrogavel de 7 (sete) dias, com a devolugdo de todos os valores eventualmente
antecipados, nos termos do artigo 49 da Lei n® 8.078/90 — Codigo de Defesa do Consumidor.

XIV — DA LEI GERAL DE PROTEGCAO DE DADOS

Ao assinar o presente QUADRO RESUMO, o(s) COMPRADOR(ES), declara(m) ciéncia e
concorda(m) com a Politica de Privacidade da VENDEDORA, disponivel em
https://gencons.com.br/politica-de-privacidade/.

Fica também informado que derivado da relagdo contratual entre a VENDEDORA e 0(s)
COMPRADOR(ES), a VENDEDORA podera enviar informag¢des comerciais e promocionais
dos produtos e servigos fornecidos, bem como noticias e eventos que possam ser do
interesse e/ou util ao(s) COMPRADOR(ES), por e-mail, midias eletrénicas ou outros meios
tradicionais. Se ndo desejar receber tais comunicagbes comerciais e/ou promocionais, o(s)
COMPRADOR(ES) podera(&o) entrar em contato com a VENDEDORA para exercer os
direitos que possui.

O(s) COMPRADOR(ES), podera(ao) requerer seus direitos sobre seus dados pessoais nos
termos da Lei Geral de Protecdo de Dados, através do canal oficial do Encarregado de
Protecédo de Dados: dpo@gencons.com.br.

XV - DOS ANEXOS
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a) Consiste parte integrante do presente Compromisso os anexos abaixo relacionados, cujo
teor € de conhecimento do(s) COMPRADOR(ES), que declara(m) estar de acordo:

1 - Copia da Matricula do Registro do Loteamento;

2 - Cépia da Matricula do Lote;

3 - Copia parcial da Planta contendo a quadra e o lote adquirido;

4 - Cépia do Termo de Ciéncia referente a Associacgao.

b) Os anexos abaixo deveréao ser solicitados junto a Associagao dos Proprietarios:
1 - Estatuto da Associagao dos Proprietarios do Loteamento Terrassos Residencial,
2 - Copia do Cédigo de Obras.

XVI - CONTRATO

Foi concedido ao(s) COMPRADOR(ES) a oportunidade para previamente examinar a integra
do presente COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL, com expressa
recomendacao de atenta leitura e que toda e qualquer duvida foi totalmente esclarecida por
pessoa ou entidade de sua confianga, pelo que declara estar tudo bem compreendido quanto
as condi¢des contratuais e aceita na integra todas as clausulas que compdem o presente
contrato.

Assinatura do comprador:

Firmam as partes contratantes o presente QUADRO RESUMO, em 3 (trés) vias, juntamente
com o COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL e ANEXO N° 1 - Conclusdo
do Compromisso de Compra e Venda e outros Pactos, os quais formam um unico e
inseparavel instrumento, para todos os fins e efeitos de direito, assinam também duas
testemunhas juridicamente capazes, abaixo identificadas, que a tudo assistiram, este
QUADRO RESUMO vai impresso em XX (numero por extenso) laudas escritas no anverso
e verso.

As Partes e as testemunhas envolvidas neste instrumento afirmam e declaram que este
podera ser assinado eletronicamente através da plataforma “Registro de Iméveis do Brasil”,
atualmente no enderecgo https://assinador.registrodeimoveis.org.br/, com fundamento no
Artigo 10, paragrafo 2° da MP 2200-2/2001, Artigo 6° do Decreto 10.278/2020 e Lei n°
14.063/2020, sendo as assinaturas consideradas validas, vinculantes e executaveis, desde
que firmadas pelas partes ou seus representantes legais. Consigna-se no presente
instrumento que a assinatura com Certificado Digital/eletrbnica tem a mesma validade
juridica de um registro e autenticacdo feita em cartorio, seja mediante utilizacdo de
certificados e-CPF e/ou e-CNPJ. As Partes renunciam a possibilidade de exigir a troca, envio
ou entrega das vias originais (ndo-eletrbnicas) assinadas do instrumento, bem como
renunciam ao direito de recusar ou contestar a validade das assinaturas eletrénicas, na
medida maxima permitida pela legislacao aplicavel.

Paulinia/SP, XX de XXXXX de 20XX

GENCONS TERRASSOS EMP. IMOB. LTDA
VENDEDORA

Este QUADRO RESUMO é parte integrante do Compromisso de Compra e Venda de Imovel e
outros Pactos do Empreendimento TERRASSOS RESIDENCIAL.
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TERRASSOS
COMPRADOR(ES) COMPRADOR(ES)
Testemunhas:

1°) 2°)

XXX XXX

nacionalidade, maior, estado civil, profissao,
portadora do RG n°® XXXXXXXX SSP/XX e
CPF/MF XXX XXX.XXX-XX, com endereco
comercial a Rua Maria das Dores Leal de
Queiroz, n° 784, Centro, Paulinia-SP,
CEP:13.140-184.

nacionalidade, maior, estado civil,
profissdo, portadora do RG n°® XXXXXXXX
SSP/XX e CPF/MF XXX XXX.XXX-XX,
com endereco comercial a Rua Maria das
Dores Leal de Queiroz, n° 784, Centro,
Paulinia-SP, CEP:13.140-184.

Este QUADRO RESUMO é parte integrante do Compromisso de Compra e Venda de Imovel e
outros Pactos do Empreendimento TERRASSOS RESIDENCIAL.
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PREAMBULO
Clausulas e Condigdes

Pelo presente Compromisso de Compra e Venda com forgca de titulo translativo de
propriedade nos termos do art. 26 § 6° da lei 6766/1979, as partes contratantes,
devidamente qualificadas no QUADRO RESUMO nos itens | e Il, tém entre si justo e
contratado, de forma irrevogavel e irretratavel a COMPRA E VENDA do imovel descrito no
QUADRO RESUMO item IV, que é parte integrante deste contrato, e no final assinadas
com as seguintes clausulas e condi¢des especificadas:

Declaragoes Preliminares

O(s) COMPRADOR(ES) declara(m) que teve(tiveram) pleno e antecipado conhecimento do
inteiro teor deste contrato, como também compreendeu(ram) plenamente o sentido e
alcance de cada uma das suas clausulas, pelo que entendeu(ram) celebrar justa e
livremente este Compromisso de Compra e Venda de Imdével.

CLAUSULA 1° - DO LOTEAMENTO

A VENDEDORA ¢ unica e exclusiva senhora e legitima possuidora, livre e desembaracada
de quaisquer duvidas e Onus reais, inclusive encargos e responsabilidades, das areas de
terras, denominadas:

Remanescente B1, oriundo do desdobro do Imével designado como Remanescente
da Gleba B, Sitio Bom Retiro, localizado no Municipio e Comarca de Paulinia, e 42
Circunscrigcao Imobiliaria, com a seguinte descrigdo: inicia-se no ponto D9B-1, ponto este
comum ao Sitio Boa Esperanga, a Faixa 2, destinada a adequacéao e oficializacdo da
Estrada Municipal PLN-030 (matricula n® 40.642 do 4° Rl Campinas-SP) e area em questao;
deste ponto segue em linha reta numa distancia de 569,38m e rumo de 53°41'11" NE até
encontrar o ponto D10; deste ponto deflete a esquerda e segue em linha reta numa distancia
de 335,50m e rumo de 40°40'00" NW até encontrar o ponto D11; deste ponto deflete a
direita e segue em linha reta acompanhando o cérrego Branco a montante numa distancia
de 95,00m e rumo de 44°35'27" NE até encontrar o ponto D12, confrontando até este ponto
com o Sitio Boa Esperancga; deste ponto deflete a direita e segue em linha reta
acompanhando o corrego Branco a montante numa distédncia de 151,24m e rumo de
64°28'00" NE, confrontando com a Fazenda Paraiso, até encontrar o ponto D13; deste
ponto deflete a direta e segue em linha reta numa distancia de 505,78 metros e rumo de
51°02'03” SE até encontrar o ponto D14; deste ponto deflete a direita e segue em linha reta
numa distancia de 48,00m e rumo de 23°10'44" SW até encontrar o ponto D15; deste ponto
deflete a esquerda e segue em linha reta numa distancia de 229,19m e rumo de 66°56'56"
SE até encontrar o ponto 2, confrontando até este ponto com o lote n° 33 do Nucleo Nova
Veneza; deste ponto deflete a direita e segue em linha reta numa distancia de 255,99m e
rumo de 47°36'42" SW até encontrar o ponto 2A, confrontando até este ponto com a Faixa
4, destinada a adequacao e oficializagao da Avenida Prefeito José Lozano Araujo (matricula

VENDEDORA COMPRADOR COMPRADOR
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n° 40.644 do 4° Rl Campinas-SP); deste ponto deflete a direita e segue em linha reta numa
distdncia de 133,80m e rumo de 66°40'26" NW até encontrar o ponto D19; deste ponto
deflete a esquerda e segue em linha reta numa distancia de 290,36m e rumo de 22°46'43"
SW até encontrar o ponto D19A, confrontando até este ponto com a propriedade de Joao
Fantinatto; deste ponto deflete a direita e segue em linha reta numa distancia de 232,64m
e rumo de 47°36'42" SW até encontrar o ponto D19A-1; deste ponto deflete a direita e segue
em linha reta numa distancia de 155,13m e rumo de 58°00'37" SW até encontrar o ponto
D19A-2; deste ponto deflete a esquerda e segue em linha reta numa disténcia de 88,55m
e rumo de 47°36'42" SW até encontrar o ponto D19A-3, confrontando até este ponto com a
Faixa 3, destinada a adequacéo e oficializagdo da Avenida Prefeito José Lozano Araujo e
prolongamento da Estrada Municipal PLN-030 (matricula n® 40.643 do 4° RI Campinas-SP);
deste ponto segue em linha reta numa distancia de 78,06m e rumo de 47°36'42" SW até
encontrar o ponto D19A-4; deste ponto segue em linha curva a direita numa distancia de
84,47m com raio de 40,00m até encontrar o ponto D19A-5; deste ponto segue em linha reta
numa distancia de 238,08m e rumo de 11°23'24" NW até encontrar o ponto D19A-6; deste
ponto segue em linha curva a esquerda numa distancia de 10,65m com raio de 105,85m
até encontrar o ponto D19A-7; deste ponto segue em linha reta numa distancia de 210,07m
e rumo de 17°09'25" NW até encontrar o ponto D9B-1, confrontando até este ponto com a
Faixa 2, destinada a adequacéo e oficializacado da Estrada Municipal PLN-030 (matricula n°®
40.642 do 4° RI Campinas-SP), ponto este que deu origem a presente descricédo,
encerrando uma area de 519.177,54m?2. Devidamente matriculada sob n°® 50.299 junto ao
4° Registro de Imoveis, Comarca de Paulinia, e 42 Circunscrigdo Imobiliaria.

Remanescente B2, oriundo do desdobro do Imével designado como Remanescente
da Gleba B, Sitio Bom Retiro, localizado no Municipio e Comarca de Paulinia, e 42
Circunscricao Imobiliaria, com a seguinte descri¢ao: inicia-se no ponto D19B-5, ponto este
comum a Faixa 3, destinada a adequacao e oficializacdo da Avenida Prefeito José Lozano
Araujo e prolongamento da Estrada Municipal PLN-030 (matricula n°® 40.643 do 4° RI
Campinas-SP), o Remanescente B3 (matricula n° 40.646 do 4° Rl Campinas-SP) e a area
em questdo; deste ponto segue em linha reta numa distancia de 32,76m e rumo de
62°49'34" SE até encontrar o ponto D19C-2; deste ponto deflete a esquerda e segue em
linha reta numa distancia de 56,78m e rumo de 64°58'34" SE até encontrar o ponto D19C-
1; deste ponto deflete a esquerda e segue em linha reta numa distancia de 65,36m e rumo
de 68°47'26" SE até encontrar o ponto D19C, confrontando até este ponto com
Remanescente B3 (matricula n° 40.646 do 4° RI Campinas-SP); deste ponto deflete a
direita e segue em linha reta numa disténcia de 460,81m e rumo de 22°46'43" SW até
encontrar o ponto D20, confrontando até este ponto com a propriedade de Jodo Fantinatto;
deste ponto deflete a direita e segue acompanhando o Ribeirdo Quilombo a jusante numa
distancia total de 439,075m, sendo 63,100m em linha reta pelo rumo 33°50°39” NW até o
ponto C1, deste ponto deflete a direita e segue em linha reta numa distancia de 22,708m
pelo rumo 09°06’18”NW até o ponto C2, deste ponto deflete a direita e segue em linha reta
numa distancia de 31,530m pelo rumo 17°41°23”NE até o ponto C3, deste ponto deflete a
esquerda e segue em linha reta numa distancia de 88,104m pelo rumo 11°16’47”’NW até o
ponto C4, deste ponto deflete a esquerda e segue em linha reta numa distancia de
134,184m pelo rumo 65°49'42”NW até o ponto C5, deste ponto deflete a direita e segue em

VENDEDORA COMPRADOR COMPRADOR
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linha reta numa distancia de 90,728m pelo rumo 27°41°31”NE até o ponto C6, deste ponto
deflete a esquerda e segue em linha reta numa distdncia de 8,717m pelo rumo
34°13’05”NW até encontrar o ponto C6A, confrontando até este ponto com o Recanto Luar;
deste ponto deflete a direita e segue em linha reta numa distancia de 228,04m e rumo de
47°36'42" NE até encontrar o ponto D19B-5, confrontando até este ponto com a Faixa 3,
destinada a adequagado e oficializagdo da Avenida Prefeito José Lozano Araujo e
prolongamento da Estrada Municipal PLN-030 (matricula n® 40.643 do 4° RI Campinas-SP),
ponto este que deu origem a presente descri¢do, encerrando uma area de 76.391,38m?2.
Devidamente matriculada sob n°® 40.645 junto ao 4° Registro de Imoveis, Comarca de
Paulinia, e 42 Circunscricdo Imobiliaria.

Remanescente B4, oriundo do desdobro do Imével designado como Remanescente
da Gleba B, Sitio Bom Retiro, localizado no Municipio e Comarca de Paulinia, e 42
Circunscricao Imobiliaria, com a seguinte descrigao: inicia-se no D9A, ponto este comum
ao Sitio Boa Esperanca, a Faixa 2, destinada a adequacéao e oficializacao da Estrada
Municipal PLN-030 (matricula n® 40.642 do 4° Rl Campinas-SP)e a area em questao; deste
ponto segue em linha reta numa distadncia de 200,34m e rumo de 17°09'25" SE até
encontrar o ponto D7A; deste ponto segue em linha curva a direita numa distancia de 7,84m
com raio de 77,85m até encontrar o ponto D7, confrontando até este ponto com a Faixa 2,
destinada a adequacéo e oficializacdo da Estrada Municipal PLN-030 (matricula n® 40.642
do 4° RI Campinas-SP); deste ponto deflete a direita e segue em linha reta numa distancia
de 185,45m e rumo de 73°41'42" SW até encontrar o ponto D8; deste ponto deflete a direita
e segue em linha reta numa distancia de 37,70m e rumo de 78°46'50" SW até encontrar o
ponto D5, confrontando até este ponto com o Recanto Carvalho; deste ponto deflete a
direita e segue em linha reta acompanhando o cérrego Branco a montante, numa distancia
de 188,00m e rumo de 15°10'23" NE até encontrar o ponto D9; deste ponto deflete a direita
e segue em linha reta numa distancia de 129,98m e rumo de 53°41'11" NE até encontrar o
ponto D9A, confrontando até este ponto com o Sitio Boa Esperanca, ponto este que deu
origem a presente descricdo, encerrando uma area de 31.162,89m2. Devidamente
matriculada sob n° 40.647 junto ao 4° Registro de Imoveis, Comarca de Paulinia, e 42
Circunscrigcao Imobiliaria.

Sendo que nestas areas sera promovida a implantacdo do loteamento denominado
TERRASSOS RESIDENCIAL, comercialmente identificado como “TERRASSOS
RESIDENCIAL", o qual se encontra aprovado pelo GRAPROHAB através do Certificado n°®
157/2022 e pela Prefeitura Municipal de Paulinia, conforme Decreto n.° 8.339 de 20 de
dezembro de 2022, e registrado sob n° R-4 nas matriculas 50.299, 40.645 e 40.647 todas
do 4° Oficial de Registro de Iméveis de Campinas-SP, neste Estado, tudo em conformidade
com a lei 6.766/79 e legislagdes complementares.

CLAUSULA 2° - DO OBJETO

§ 1° Pelo presente instrumento, a VENDEDORA se compromete a vender ao(s)
COMPRADOR(ES), que por sua vez se compromete(m) a adquirir o lote de terreno

VENDEDORA COMPRADOR COMPRADOR
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identificado no item IV do QUADRO RESUMO, constante do loteamento mencionado na
Clausula 1°, retro, cuja venda é feita “ad-corpus”, ou seja, area certa e determinada,
contendo as caracteristicas, divisas e confrontagbes, cujas especificacbes sao de
conhecimento do(s) COMPRADOR(ES), considerando que foram por eles lidos,
examinados, achados conformes e aceitos os documentos constantes no item IV e XV do
QUADRO RESUMO.

§ 2° O(s) COMPRADOR(ES) declara(m) ter conhecimento da posic&o a qual se encontra o
lote, situacédo e localizagdo dentro do empreendimento, topografia, condi¢gdes do solo,
condicbes de aterros e cortes, posicionamento do sol, ventilagdo, limites, acessos,
infraestrutura e sistema viario e demais informacbdes referentes ao imoével e ao
empreendimento, ndo cabendo quaisquer outras demandas futuras ou exigéncias em
relacdo a VENDEDORA.

CLAUSULA 3° - DO PRECO

§ 1° As partes, livres e capazes e de comum acordo, estabelecem como justo e correto o
preco constante nos itens V e VI do QUADRO RESUMO, que o(s) COMPRADOR(ES)
confessa(m) dever e se compromete(m) a pagar o imovel a que se refere a Clausula 2°,
retro, estabelecendo para pagamento, e por opg¢ao do(s) COMPRADOR(ES), as condi¢bes
abaixo especificadas:

§ 2° As partes estabelecem a manutengdo do prego estipulado no item VI do QUADRO
RESUMO e forma de pagamento, como condigcdo resolutiva deste Compromisso,
esclarecendo que a fixagdo do mesmo decorre do amplo exercicio de liberdade de
negociagao e contratagéo e constitui elemento essencial ao equilibrio econdmico-financeiro
do Compromisso ora firmado, renunciando expressamente ao direito de discutir os valores,
forma de pagamento e formas de atualizagdo monetaria e acréscimos legais aqui
pactuados, mesmo que sobrevenham modificagdes substanciais nos mercados de trabalho,
imobiliario e/ou ainda deflacéo, tudo e conforme as opgdes abaixo escolhidas:

- AVISTA
O(s) COMPRADOR(ES) ratifica(m) a opgao indicada no item V-a do QUADRO RESUMO,
sujeitando-se as demais obrigagdes, encargos e disposigdes previstas neste instrumento.

Il - APRAZO
O(s) COMPRADOR(ES) ratifica(m) a opg¢éao indicada no item VI do QUADRO RESUMO
sujeitando-se as demais obrigagdes, encargos e disposigdes previstas neste instrumento.

CLAUSULA 4° - DO REAJUSTE
Paragrafo Unico - Assim o(s) COMPRADOR(ES) declara(m) que manifestou(aram) e ora

ratifica(m) seu interesse pela aquisi¢ao do imével mediante o pagamento do prego a prazo
conforme descrito no item VI do QUADRO RESUMO, em consequéncia, além do ja

VENDEDORA COMPRADOR COMPRADOR

CLAUSULAS E CONDICOES vinculadas a0 QUADRO RESUMO e que juntos integram o Compromisso de
Compra e Venda de Imoével e outros Pactos do Empreendimento Terrassos Residencial.
Pag4/27



Compromisso de Compra e Venda de Imoével e
<

TERRASSOS outros Pactos do Empreendimento Terrassos

esbogado na Clausula 3° e item VIl do QUADRO RESUMO, estabelece(m) ainda de comum
acordo com a VENDEDORA que:

I - Reconhecem que a atualizagdo monetaria prevista neste Compromisso de Compra e
Venda nao caracteriza qualquer pena ou remuneragdo, mas significa apenas o
restabelecimento do poder de compra da moeda diante dos efeitos da inflacdo, tendo em
vista preservar o equilibrio econdmico-financeiro deste Compromisso.

Il - Os encargos e atualizagdo monetaria incidentes sobre o saldo devedor do prego do lote
e as prestagdes previstas neste instrumento sdo pds-fixados e, em decorréncia, ndo estao
sujeitos a desindexacgao ou deflagdo a qualquer titulo;

lll - Nas hipéteses de mudanga de padréao monetario do Pais; e/ou extingdo, suspensao
e/ou congelamento dos indices eleitos neste contrato e/ou congelamento de precos e de
obrigag¢des pecuniarias decorrentes de contrato de venda de bens imdveis e/ou proibicao
ou restricao legal do ajuste das prestagdes e do saldo do prego dos valores das obrigagdes
dos contratos imobiliarios e/ou de constru¢ao, a forma de pagamento do preco a prazo,
obedecera ao novo indice imposto pelo governo federal, apurando-se, nessa ocasido, o
novo saldo devedor;

IV - Em n&o sendo estabelecido um novo indice, a VENDEDORA notificara o(s)
COMPRADOR(ES) para comparecimento ao seu escritorio ou outro local que venha a
indicar, com antecedéncia minima de 10 (dez) dias, para que fique ajustada, de comum
acordo, nova forma de liquidagao do saldo do prego apurado, com objetivo de preservacao
e restauracdo do valor do saldo do preco apurado e manutencdao do atual equilibrio
econdmico e financeiro da relagao contratual,

V - Caso o(a)(s) COMPRADOR(A)(ES) injustificadamente ndo compareca(m) ao escritorio
da VENDEDORA ou se recuse(m) a atender a notificagao no prazo para o fim estabelecido
no subitem anterior, a VENDEDORA podera requerer judicialmente nova forma de
liquidagao do saldo do prego apurado, além dos encargos, e as penalidades previstas neste
contrato (Clausula 7°), apurados até a data de seu efetivo pagamento;

VI - Resguardadas as disposi¢des legais, no caso de extingdo do indice referencial ou por
qualquer motivo houver impedimento para a sua aplicagao, ajustam os contratantes que a
partir da data desse evento, os reajustes previstos neste contrato para as prestagdes do
saldo do preco e demais obrigagdes, se dardo automaticamente, de acordo com a variagao
do IGP-M (indice Geral de Precos de Mercado), publicado pela Fundacdo Getulio Vargas,
ou na auséncia deste, pela ordem, IPC - FGV ou IPC-FIPE, indices estes, livremente e de
comum acordo, pactuados neste ato pelas partes.

CLAUSULA 5° - DAS DEMAIS CONDIGOES DE PAGAMENTO

VENDEDORA COMPRADOR COMPRADOR
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Paragrafo Unico — O(s) COMPRADOR(ES) devera(&o) efetuar o pagamento das parcelas
do precgo de aquisicdo do lote a VENDEDORA conforme o pactuado, que Ihe dara quitagao,
observando o disposto nas disposi¢cdes seguintes:

| - As prestacgdes previstas no item VI do QUADRO RESUMO, serdo pagas através de
boleto bancario, junto a qualquer estabelecimento bancario, até a data de seu vencimento,
e, exclusivamente junto ao Banco autorizado, que serdo emitidas, via boleto de cobranca,
com, pelo menos, 5 (cinco) dias de antecedéncia ao seu vencimento, em conformidade com
as condic¢des deste contrato.

Il - A falta de recebimento do boleto bancario pelo(s) COMPRADOR(ES) ndo o(s) exime(m)
de efetuar o pagamento das parcelas previstas (e das penalidades moratérias decorrentes
de eventual mora), nem constitui justificativa por atraso em suas liquida¢des, uma vez que
podera obter informacgdes necessarias com antecedéncia aos vencimentos através de todos
0s canais de comunicagao disponibilizadas pela VENDEDORA, quais sejam, site, e-mail,
telefone, portal do cliente, ou ainda no escritério da mesma no endereco que consta no item
| do QUADRO RESUMO, em atendimento nos dias uteis no horario das 08:00hs as 18:00hs.

lll - Os boletos deverao ser retirados pelo(s) COMPRADOR(ES), no enderego indicado no
item | do QUADRO RESUMO ou através dos canais de comunicagdo da VENDEDORA (e-
mail e portal do cliente), a partir do primeiro dia util do més do vencimento da respectiva
prestagao, observando-se que, apds o vencimento das prestagdes, o(s) COMPRADOR(ES)
incorrera(do) em mora, independentemente de ter(em) o aviso em méaos.

IV - O(s) COMPRADOR(ES) SOMENTE devera(ao) efetuar o pagamento das prestacdes
referidas no item VI do QUADRO RESUMO através de boletos bancarios diretamente na
rede bancaria autorizada. O(s) COMPRADOR(ES) declara(m) ter conhecimento de que o
Banco néo esta autorizado a receber qualquer pagamento apds o vencimento estabelecido
no boleto, e apdés o vencimento, o(s) COMPRADOR(ES) devera(ao), obrigatoriamente,
requerer junto a VENDEDORA a emissao de 22 via de Aviso de Pagamento com nova data
de vencimento e valor, para o pagamento junto ao Banco autorizado.

V - O(s) COMPRADOR(ES) somente podera(&o) efetuar o pagamento de qualquer parcela
do preco apds a quitacdo de parcelas vencidas anteriormente. Em nenhuma hipotese,
pagamentos posteriores presumirdo quitacdo de débitos anteriores, ainda que ndo haja
ressalva.

VI - A quitagdo de todo e qualquer pagamento sera dada sob a ressalva de eventual
constatagao e cobranga posterior de qualquer diferenga apurada pela VENDEDORA, seja
por mero lapso no recebimento, seja em razao de reajustamento ou decorrente de encargos
e demais obrigagbes estabelecidas neste contrato, diferengas estas que constituem
obriga¢des unas e indivisiveis das presta¢des do preco ajustado, e, portanto, liquidas e
certas.

VENDEDORA COMPRADOR COMPRADOR
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VII - Qualquer pagamento efetuado de forma divergente da estipulada, além de eventuais
créditos langados na conta bancaria da VENDEDORA sem expressa autorizagcdo desta,
sera desconsiderado para quaisquer fins ou efeitos de direito, por ser considerados
pagamentos genéricos, nao pagando parcela especifica e nem servindo para purgar mora,
bem como, considerar-se-a nao realizados os pagamentos efetuados através de cheques
nao compensados.

VIl - O(s) COMPRADOR(ES) devera(do) observar e cumprir todas as instrugdes
detalhadas no boleto, ndo podendo alegar, futuramente, desconhecimento de seus termos
e condigdes.

IX - Se, por liberalidade da VENDEDORA ou em decorréncia de entendimentos ocorridos
entre as Partes, o pagamento ocorrer fora da data prevista, qualquer procedimento
antecipado de entrega de valores para pagamento do precgo, seja total ou parcial, mesmo
se aplicado uma ou mais vezes, sera reduzido a termo escrito, porém nao representara
novacao ou modificacdo do presente Compromisso de Compra e Venda, e em particular
dos pactos de atualizagao monetaria e de ajustes de valores, obedecendo-se assim quanto
a este aspecto, o que dispde este instrumento.

CLAUSULA 6° — DA ANTECIPAGAO DAS PARCELAS

Paragrafo Unico - O pagamento das prestagdes do prego do lote devera ser realizado
pelo(s) COMPRADOR(ES), nos vencimentos estipulados, sendo certo que:

I - Fica ressalvado que o(s) COMPRADOR(ES) podera(do), dentro do periodo de
financiamento, antecipar total ou parcialmente as parcelas do presente contrato, conforme
disposto no § 2° do art. 52 do Cdodigo de Defesa do Consumidor, sendo que sobre o valor
sera aplicado o reajuste conforme item VIl do QUADRO RESUMO e clausula 4°, até a data
da antecipacgao e efetuado o desconto proporcional dos juros.

Il - Qualquer eventual procedimento de pagamento total ou parcial antecipado da divida, se
acordado pelas partes e mesmo se aplicado uma ou mais vezes, nao representara novagao
ou modificacdo dos critérios de reajustes estipulados neste contrato;

lll - Ressalvado o disposto no inciso | acima, fica vedado ao(s) COMPRADOR(ES)
promover por qualquer meio, o0 pagamento de uma ou mais prestagdes do saldo do preco,
enquanto nao tiverem sido pagas e quitadas aquelas que estiverem vencidas
anteriormente;

CLAUSULA 7° — MORA E INADIMPLEMENTO

§ 1° O atraso no pagamento de quaisquer das prestacdes do saldo do preco, importara na
cobrancga de seu valor reajustado/corrigido até a data do efetivo pagamento, acrescido de:

VENDEDORA COMPRADOR COMPRADOR
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| - Atualizagado monetaria de conformidade com a variagao do indice estipulado no item VII
do QUADRO RESUMO, ocorrida entre dois meses antes da data deste contrato e dois
meses antes do seu efetivo pagamento, calculada "pro rata tempore";

Il - Juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados sobre o valor da prestagdo em
atraso, ja acrescida das atualizagbes previstas no item anterior;

lll - Multa contratual moratéria de 2% (dois por cento) obedecido o disposto no artigo 26,
inciso V da Lei 6.766/79, ou o maior percentual admitido por lei, calculada sobre o valor da
prestagdo em atraso, ja acrescida das atualizagdes previstas nos itens anteriores;

IV - Custas de intimagdes e honorarios de advogado ora fixados entre as partes em 10%
do valor do débito total (arts. 389 e 395, do cddigo civil), mesmos direitos aos honorarios
concedidos ao(s) COMPRADOR(ES) caso necessite, por culpa da VENDEDORA, contratar
advogado para defesa dos seus direitos decorrentes deste contrato, incidentes sobre o
valor do direito pleiteado.

§ 2° Ao atraso no atendimento de quaisquer outras obrigagdes pecuniarias previstas neste
contrato, aplica-se o disposto nas alineas acima;

§ 3° ApoOs a constituigdo em mora, na forma da lei, deixando o(s) COMPRADOR(ES) de
pagar qualquer prestagdo do preco ajustado ou dos encargos pecuniarios fixados, o
presente contrato ficara resolvido de pleno direito nos termos do art. 32 da lei 6.766/1979,
segundo o qual: Vencida e ndo paga a prestacao, considera-se o contrato rescindido
30 dias depois de constituido em mora o devedor. Rescindindo assim o compromisso
de compra e venda por inadimplemento contratual do(s) COMPRADOR(ES) cancelando
seu registro no Cartoério de Registro de Imdveis competente, rescisdo esta que atendera,
em seu processo, o sistema legal vigente, prevalecendo sempre o disposto nos artigos 34
e 35 da Lein®6.766/79. Nao providenciando o(s) COMPRADOR(ES) o registro do presente
compromisso no Cartério de Registro de Imdveis da situagéo do lote, a sua constituicado em
mora por eventuais atrasos far-se-a através de notificagdo judicial ou extrajudicial, esta
ultima mediante comunicagao pelo cartoério de titulos e documentos ou ainda pelo Correio,
com aviso de recebimento, na qual sera assinalado um prazo de 30 (trinta) dias para a
purga da mora, sob pena de rescisdo deste contrato, nos termos do artigo 32 da Lei n°
6.766/79.

§ 4° AVENDEDORA, por sua mera liberalidade, sem que constitua novagao ou alteracao
contratual, mesmo que reiteradamente, podera deixar de requerer de imediato a
constituicdo em mora do(s) COMPRADOR(ES) inadimplente(s), retardando a seu critério
tal medida, a fim de se evitar, desde logo, as consequéncias legais e contratuais por
eventual ndo purgagao da mora.

VENDEDORA COMPRADOR COMPRADOR
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CLAUSU!_A 8° — DA RESOLUGAO POR INADIMPLEMENTO DO COMPRADOR OU
RESILICAO BILATERAL DO CONTRATO

§ 1° O nédo pagamento de quaisquer das parcelas do prego, dara a VENDEDORA a
faculdade de notificar o(s) COMPRADOR(ES) judicialmente ou extrajudicialmente através
do Cartério de Titulos e Documentos, nos termos dos arts. 32, 33 e 49 da lei 6.766/1979
para purgar a mora no prazo de 30 (trinta) dias e propor agéo de resolugéo deste contrato
ou, se preferir, operar a resolugao extrajudicial nos termos do art. 32 ou pela sistematica do
leildo extrajudicial previsto no § 2° do art. 34 da Lei 6.766/1979. Caso prefira, a
VENDEDORA podera exigir o cumprimento através da agao de execugéo das parcelas em
aberto (Cdédigo Civil, art. 475).

§ 2° Nos termos do art. 32-A da Lei 6.766/1979, caso os COMPRADOR(ES) nao cumpra(m)
as obrigagdes previstas neste contrato, notadamente o pagamento do preco e havendo
resolugéo do contrato extrajudicialmente, ou judicialmente requerido pela VENDEDORA
ou no caso de distrato amigavel (bilateral) com a expressa concordancia da
VENDEDORA tendo em vista a irretratabilidade deste contrato, arcara of(s)
COMPRADOR(ES), em qualquer das hipéteses, com as consequéncias abaixo
elencadas, que serao descontadas da restituicdo dos valores pagos, sendo que tanto
as parcelas ja pagas como os descontos a serem deduzidos deverdao, no caso de
incidéncia do indice de reajuste (item VIl do QUADRO RESUMO), ser devidamente
atualizados pelo mesmo indice aplicado ao reajuste das parcelas, desde cada
desembolso, fazendo jus ao(s) COMPRADOR(ES) a devolu¢do do valor amortizado do
preco, descontados as seguintes despesas da VENDEDORA, a saber:

I - A clausula penal compensatoéria (multa contratual compensatéria) equivalente a 10%
(dez por cento) do valor atualizado deste contrato (Valor da Venda-item V-a do QUADRO
RESUMO);

Il - As multas e os juros moratorios pagos por prestacdes em atraso, devidamente
atualizados desde cada desembolso pelos indices estipulados no item VIl do QUADRO
RESUMO;

lll - Tributos incidentes sobre o imdvel e ndo pagos durante o prazo de vigéncia do contrato
até a efetiva retomada da posse pela VENDEDORA, devidamente atualizados;

IV - As taxas associativas ou tarifas de qualquer natureza incidentes sobre o imoével e em
aberto durante o prazo de vigéncia do contrato até a efetiva retomada da posse pela
VENDEDORA, bem como eventuais multas, todos devidamente atualizados;

V - Custos fiscais incidentes sobre o negdcio, e pagos pela VENDEDORA a saber; PIS
(0,65%), CONFINS (3,0%), CONTRIBUICAO SOCIAL (1,08%) e IMPOSTO DE RENDA DE
PESSOA JURIDICA (1,2%), e desde ja fixados o valor total de 5,93% (cinco inteiros e
noventa e trés décimos por cento), calculados sobre o valor amortizado do contrato, até a
data da resolugdo do mesmo. O percentual de 5,93% representa a aliquota praticada na

VENDEDORA COMPRADOR COMPRADOR
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data da assinatura deste instrumento, porém sera aplicada a aliquota praticada na data da
apuracao dos impostos, caso haja alteragao;

VI - Custas e emolumentos devidos em razao da resolug¢ao, devidamente atualizados desde
cada desemboilso;

VII - Valor equivalente a 0,75% (setenta e cinco centésimos por cento) por més, calculado
sobre o valor atualizado deste contrato (item V deste quadro resumo), pelo mesmo indice
do item VIl do Quadro Resumo para compensar a fruicdo, sendo que para efeito de
contagem do prazo de fruicdo sera a data da transmissdo da posse ao(s)
COMPRADOR(ES) até a efetiva restituicdo do imovel para a VENDEDORA.

CLAUSULA 9° — DA EVENTUAL DEVOLUGAO DE VALORES

Paragrafo Unico: O(s) COMPRADOR(ES) fara(&o) jus a qualquer tempo, a devolugdo de
parte do valor amortizado do preco, descontadas as despesas enumeradas na clausula
anterior, mesmo que nao tenha completado o pagamento correspondente a 1/3 (um tergo)
do prego do lote, independente do previsto no artigo 35 da Lei 6766/79. Essa devolugao
tera como base de calculo o percentual amortizado do preco do lote, aplicado sobre o valor
total da venda atualizada, respeitando assim o artigo 53 do Coédigo de Defesa do
Consumidor, e ressalvado o disposto nos artigos 34 e 35 da Lei 6766/79. Eventual
saldo favoravel ao(s) COMPRADOR(ES) sera a ele(s) restituido conforme o descrito nos
itens abaixo;

| - Caso o loteamento esteja com obras em andamento no momento da resolugdo ou
distrato: o valor residual sera devolvido em 12 (doze) parcelas mensais, a iniciar no prazo
maximo de 180 (cento e oitenta) dias apos o prazo previsto em contrato para conclusao das
obras;

Il - Caso o loteamento esteja com obras concluidas no momento da resolugédo ou do
distrato, o valor residual sera devolvido em 12 (doze) parcelas mensais, a iniciar no prazo
maximo de 12 (doze) meses apds a formalizagao da resolugéo ou do distrato.

lll - Caso haja revenda da unidade, em até 30 (trinta) dias apos o registro do distrato na
matricula do imovel.

CLAUSULA 10 — DAS DEMAIS CONSEQUENCIAS DA RESOLUGAO OU RESILIGAO
BILATERAL DO CONTRATO

§ 1° Em caso de resolucdo contratual, além dos descontos constantes na Clausula 8°,
arcara o COMPRADOR(ES) com os custos decorrentes dos reparos necessarios a
reposi¢cao do imovel em idéntico estado de quando lhe(s) foi entregue, além de custas
processuais e honorarios de advogado.

VENDEDORA COMPRADOR COMPRADOR

CLAUSULAS E CONDICOES vinculadas a0 QUADRO RESUMO e que juntos integram o Compromisso de
Compra e Venda de Imoével e outros Pactos do Empreendimento Terrassos Residencial.
Pag 10 /27



Compromisso de Compra e Venda de Imoével e
<

TERRASSOS outros Pactos do Empreendimento Terrassos

§ 2° A VENDEDORA fica desde ja autorizada pelo(s) COMPRADOR(ES), se for o caso, a
compensar a quantia correspondente aos encargos relacionados no item anterior, do valor
devido a ele(s) COMPRADOR(ES).

§ 3° Podera a VENDEDORA, a seu unico e exclusivo critério, em lugar da resolugéo, optar
por promover a cobranga ou a execugao judicial de toda a divida, vencida e vincenda,
acrescida da multa, dos juros e da corregcdo monetaria ajustada neste contrato, e, se for o
caso, dos encargos relacionados no § 1° desta Clausula, caso em que o(s)
COMPRADOR(ES) pagara(&do) o débito corrigido monetariamente, na forma ora prevista,
acrescido dos aludidos encargos, das custas judiciais e dos honorarios de advogado da
VENDEDORA, fixados a base de 10% (dez por cento) sobre o valor da condenacéo, divida
essa que o(s) COMPRADOR(ES) reconhece(m) como liquida e certa.

§ 4° O(s) COMPRADOR(ES), caso a VENDEDORA opte pela execuc¢ao judicial da divida,
indica(m) desde ja, a penhora, o direito e acao referentes ao imovel objeto deste contrato e
suas acessoes, se for o caso.

§ 5° Fica convencionado, ainda, que a VENDEDORA podera considerar vencida por
antecipacao a totalidade do pre¢co em aberto, reajustado na forma contratual e acrescido
das penalidades previstas, exigindo seu imediato pagamento, independente de qualquer
aviso ou notificacdo caso ocorra qualquer dos itens abaixo:

| - Se o(s) COMPRADOR(ES), também sem o consentimento prévio e expresso da
VENDEDORA, constituirem sobre o imdvel quaisquer dnus reais ou pessoais;

Il - Se contra o(s) COMPRADOR(ES) forem movidas agbes ou execugdes ou decretadas
quaisquer medidas judiciais que de algum modo afete o imével aqui objetivado;

lll - Se os COMPRADOR(ES) deixar(em) de pagar 03 (trés) prestagdes vencidas,
consecutivas ou n&o;

§ 6° Se o(s) COMPRADOR(ES) infringir(em) qualquer clausula contratual, fica assegurada
a VENDEDORA, o direito de se reintegrar liminarmente na posse direta do imével;

§ 7° O(s) COMPRADOR(ES) tem direito a indenizagc&o pelas benfeitorias necessarias e
pelas benfeitorias uteis realizadas quando da resolucéo, desde que em conformidade com
o presente contrato e com a Lei, conforme disposto no art. 34, paragrafo unico, da Lei
6766/79, e em cumprimento das exigéncias e restricdes urbanisticas impostas pelo poder
publico e Regulamento do Loteamento.

§ 8° O(s) COMPRADOR(ES) ndo tera(ao) direito a qualquer indenizagdo ou retengéo por
benfeitorias voluptuarias, realizadas no imoével ora compromissado, ou seja, aquelas
realizadas com carater apenas de embelezamento, nos termos do artigo 96, §1° do Cddigo
Civil.

VENDEDORA COMPRADOR COMPRADOR
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RESIDENCIAL

§ 9° Caso o valor pago seja insuficiente para cobrir os gastos da VENDEDORA, conforme
a deducao prescrita em lei, a VENDEDORA dara sequéncia na cobrancga do valor residual
servindo este contrato como titulo executivo.

CLAUSULA 11 - DOS MELHORAMENTOS
§ 1° Serdo implantados no loteamento os melhoramentos abaixo relacionados:

| — Obras de Infraestrutura:

a) Guias, Sarjetas e Pavimentacéo Asfaltica;

b) Galerias de Aguas Pluviais;

C) Sistema de Distribuicdo de Agua Potavel;

d) Sistema de Afastamento e Coleta de Esgotos Sanitarios, com as respectivas
ligacdes para cada lote ou area institucional;

e) Redes de Afastamento de Esgoto Sanitarios e Aguas Pluviais em vielas sanitérias;
f) Rede de Distribuicdo de Energia Elétrica e lluminacdo Publica; com os respectivos
ramais de ligacdo subterrénea, para cada lote ou area institucional;

g) Locacao Topografica e Demarcacéo de Lotes;

h) Arborizacdo de Ruas e dos Sistemas de Lazer

i) Cumprimento as exigéncias técnicas no Certificado GRAPROHAB n°® 157/2022.

Il — Obras Complementares:

a) Portaria Social;

b) Pracas de Convivio: 03 pracas e 05 espacos destinados a lazer;

C) Clube: 02 edificacbes destinadas a saldo de festas; Espaco destinado a academia e
vestiarios; Piscina infantil; Piscina adulto; 08 churrasqueiras; 1 quadra de ténis; 2 quadras
poliesportivas; 02 quadras de areia; Equipamentos de ginastica ao ar livre; Playground;
Alameda com pergolado;

d) Complexo de lazer: Deck Panoramico; Lareira de ch&o; Anfiteatro; Espaco destinado
a lazer; Espaco destinado a eventos e food truck; Espaco destinado a horta e pomar;
Espaco destinado a crossfit; Playground; 02 quadras de areia; Campo de gramado; 03
churrasqueiras; Prédio de apoio e vestiarios; Bosque de arvores frutiferas com pista de
caminhada;

e) Administracéo;

f) Portaria de servicos;

9) Espaco de apoio aos colaboradores;

h) Lixeiras para coleta seletiva (bem como a implantacdo das lixeiras subterrdneas
quando exigiveis pelo Poder Publico Municipal, apds requlamentacdo da legislacdo);

i) Fechamento perimetral com muro e gradil no entorno do loteamento com altura
minima de 2,60m.

VENDEDORA COMPRADOR COMPRADOR
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§ 2° Todos as obras de infraestrutura descritas no §1°, inciso |, serdo realizados por conta
da VENDEDORA, de conformidade com o cronograma fisico de obras aprovado pela
Prefeitura Municipal Paulinia;

§ 3° Fica expressamente pactuado entre as partes a tolerancia de 180 (cento e oitenta) dias
para a conclusao das obras de infraestrutura do loteamento.

§ 4° As obras complementares, descritas no inciso |l do § 1° ser&o realizadas pela
VENDEDORA, e serao concluidas até 31/03/2025, independente da liberacido das licengas
e entrega final do empreendimento.

§ 5° Resta consignar que cumprindo o disposto no inciso V do artigo 18 da Lei Federal
6766/79 a VENDEDORA instituiu hipoteca em favor da Municipalidade de Paulinia dos
iméveis designados pelas matriculas 118.125 e 118.126 118.127 todas do 1° Registro de
Iméveis da Comarca de Campinas/SP, para garantia das obras do presente loteamento.

CLAUSULA 12 - DA IMISSAO NA POSSE

§ 1° O(s) COMPRADOR(ES) entrara(ao) na posse precaria do imével compromissado,
assim que concluidas as obras de infraestrutura do loteamento, descritas no § 1°, item I, da
Clausula 11, e expedida a respectiva Certidao pela Prefeitura Municipal de Paulinia, bem
como dos demais 6rgdos competentes.

§ 2° Exercendo, a partir dai, a posse a titulo precario em nome da VENDEDORA, sendo-
Ihe(s) facultado levantar nele as benfeitorias préprias, desde que aprovadas pelo Poder
Publico competente, obedecendo as suas normas e diretrizes, e atendidas as disposicoes
e normas previstas neste contrato, regimento interno, além da convengao coletiva da
Associagao, respondendo em caso de descumprimento, ndo s6 o(s) COMPRADOR(ES)
como também o responsavel técnico.

§ 3° O lote compromissado esta assinalado em planta anexa a este contrato, ja estando
fisicamente demarcado. Novas despesas com aviventacdo dos marcos ou com
remarcacéao, serdo assumidas pelo(s) COMPRADOR(ES). Outrossim, a VENDEDORA nao
se responsabiliza por quaisquer beneficios feitos fora do limite do lote especificado neste
contrato.

§ 4° O(s) COMPRADOR(ES), desde o recebimento do lote até a AVERBACAO DO TERMO
DE QUITACAO ou ESCRITURACAO, devera(ao) adotar todas as medidas necessarias
para a correta conservagao do lote, e respeitando o disposto no § 2° da presente Clausula,
respondendo diretamente por qualquer dano causado ao Lote, a construgcao eventualmente
nele realizada, ou, ainda as areas publicas e privativas do Loteamento, bem como os lotes
vizinhos, sem prejuizo da responsabilidade civil decorrente e prevista em Lei.

VENDEDORA COMPRADOR COMPRADOR
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§ 5° O lote devera ser ocupado pelo(s) COMPRADOR(ES) e sua familia, JAMAIS, ao seu
cessionario ou sub-rogatério, na hipétese de cessdao ou sub-rogacdo de direitos e
obrigac¢des em desconformidade e desobediéncia aos requisitos deste contrato.

§ 6° Se o(s) COMPRADOR(ES), por qualquer meio ou forma, ocupar sua unidade autbnoma
(o lote) sem ter previamente cumprido todas as obrigagdes decorrentes deste contrato, ou
recebido formalmente da VENDEDORA, ficara(ao) sujeito(s) as disposi¢des do cddigo civil,
considerado assim esbulhador(es) ficando nesta eventualidade sujeito(s) as medidas
judiciais cabiveis para reintegracdo da posse do imével, inclusive com pedido de liminar e
cobranca de perdas e danos.

CLAUSULA 13 - DA ALTERAGAO DO ENDEREGO

§ 1° O(s) COMPRADOR(ES) obriga(m)-se a comunicar no prazo de 05 (cinco) dias, através
dos canais de comunicagéao disponibilizados pela VENDEDORA (e-mail e portal do cliente),
a mudanca de domicilio, eventual alteracdo de seu endereco de e-mail ou a desativagao
e/ou alteracdo do numero de telefone, sob pena de ndo o fazendo ser(em) considerado(s)
como estando em local incerto e ndo sabido, sofrendo as consequéncias judiciais de tal
caracterizagao.

§ 2° Sem prejuizo do disposto acima, o(s) COMPRADOR(ES) indica(m) no item Il do
QUADRO RESUMO o endereco de e-mail destinado a comunicacdo formal com a
VENDEDORA, o qual sera preferencialmente adotado, aceitando as correspondéncias
enviadas com plena eficacia legal.

§ 3° O(s) COMPRADOR(ES) se compromete(m) a verificar, periodicamente, no endereco
de e-mail indicado para comunicagao com a VENDEDORA, se ha mensagem nova recebida
desta; assegurar que o programa utilizado para receber e-mails ndo bloqueara, por
mecanismo Anti Spam ou de natureza similar, as mensagens enviadas pela VENDEDORA.

§ 4° O(s) COMPRADOR(ES) tem ciéncia de que a VENDEDORA colocou a disposigao
do(s) mesmo(s) um canal de comunicagao pelo site através do acesso do cliente (Portal do
Cliente).

CLAUSULA 14 - DOS IMPOSTOS

Paragrafo Unico - O(s) COMPRADOR(ES), a partir da conclusdo das obras de
infraestrutura do loteamento com a consequente emissao do Termo de Vistoria de Obras
pelo Municipio, sera(ao) o(s) unico(s) responsavel(is) pelo pagamento dos impostos
prediais e territoriais urbanos, na propor¢cao da sua cota de terreno e, posteriormente em
virtude do langamento individual, mesmo que em nome de outrem, além de obrigar(em)-se
a cumprir todos os itens abaixo;

VENDEDORA COMPRADOR COMPRADOR
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| - Todas as determinagdes e exigéncias estabelecidas ou que venham a ser estabelecidas
pelas autoridades publicas municipais, estaduais e federais e pelas concessionarias de
servigos publicos, bem como o pagamento, a partir da conclusdo das obras de infraestrutura
e nas épocas proprias, de todas as parcelas vincendas do imposto territorial, taxas,
contribuicdes de melhoria ou quaisquer outros tributos que incidam ou que venham a incidir
sobre o objeto do presente instrumento, ainda que tais langamentos sejam feitos em nome
da VENDEDORA ou de terceiros ficando, contudo, ajustado entre as partes, que para os
efeitos de registro deste instrumento, perante o Cartério de Registro de Imodveis
competente, os contratantes se responsabilizam solidariamente por eventuais débitos
existentes.

Il - O(s) COMPRADOR(ES) devera(éo) providenciar a inscricdo do lote objeto deste
contrato no cadastro imobiliario da Prefeitura Municipal no prazo de 90 (noventa) dias,
contados a partir da emissdo do TVO, a fim de que, para o exercicio seguinte, os
respectivos avisos ou carnés de pagamento ja sejam langados e expedidos em nome do(s)
COMPRADOR(ES) e em seu enderego, obrigando-se a retirar, diretamente junto a
Prefeitura Municipal ou Orgéo Publico competente, os avisos ou carnés de pagamento e a
paga-los, eximindo a VENDEDORA do pagamento dos aludidos tributos ou contribuigées;

lll - Se O(s) COMPRADOR(ES) n&o providenciar(em) a inscrigdo mencionada no item
anterior, a VENDEDORA tera a faculdade de fazé-la mediante reembolso de custas e
cobrancga de taxa de servigos.

IV - O ndo pagamento pelo(s) COMPRADOR(ES), em seus vencimentos, de qualquer
prestacao de impostos, taxas ou contribuicbes de melhoria e demais tributos consoantes o
acima ajustado, implicara os termos da clausula 7° do inadimplemento.

V - Se constatado pela VENDEDORA a existéncia de prestagdes de aludidos tributos ou
contribui¢cdes nao pagas pelo(s) COMPRADOR(ES) e ja caracterizadas como divida ativa
junto & Prefeitura Municipal ou Orgdo Publico competente, assistira 8 VENDEDORA a
faculdade de efetuar o pagamento dos mencionados tributos ou contribui¢ées, bem como
cobrar do(s) COMPRADOR(ES) de imediato ou juntamente com a primeira prestacéo
mensal que se vencer do lote, 0 montante total dessa divida que sera liquida e certa,
corrigida monetariamente de acordo com os incisos |, Il e lll da Clausula 7° deste contrato,
acrescido das despesas e encargos administrativas e/ou judicial que tiver nesse sentido.

CLAUSULA 15 - DO LOTE

§ 1° O(s) COMPRADOR(ES) declara(m) que tomou(ram) conhecimento do perfil
topografico do lote e suas divisas, achando-as conforme as especificagdes e confrontagdes
constantes do presente e que o terreno € entregue devidamente demarcado. No caso de
desaparecimento dos marcos, o(s) COMPRADOR(ES) se obriga(m) a providenciar, as suas
expensas, as remarcagdes antes de iniciar qualquer construgao no imével,

VENDEDORA COMPRADOR COMPRADOR
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§ 2° Qualquer diferenga a maior ou a menor, superior a admitida em lei (Art. 500, § 1° da
Lei 10.406/02 - Cdédigo Civil Brasileiro), isto é, 1/20 (um vigésimo) da extensao total
enunciada na metragem do imével ora compromissado, devera ser compensada tanto em
relagdo a VENDEDORA como em relagao ao(s) COMPRADOR(ES), na base do prego por
metro quadrado pelo qual é celebrado o presente negdcio, sendo que esta compensagao
se dara em favor do(s) COMPRADOR(ES) mediante abatimento do pregco e em favor da
VENDEDORA mediante acréscimo ao preco.

§ 3° O(s) COMPRADOR(ES) obriga(m)-se expressamente a permitir gratuitamente a
passagem pelo lote, de obras de drenagem, canalizagbes de agua servida, potavel e pluvial
e de esgoto, que eventualmente sejam realizadas pelos Poderes Publicos ou por terceiros,
as quais poderao atravessar o lote em uma faixa de, até no maximo, 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros) das suas divisas laterais e aos fundos dos lotes.

§ 4° Com relacao a canalizac&o de aguas pluviais dentro da area do lote, fica a critério do(s)
COMPRADOR(ES) a sua execugdo, sendo que todas as despesas, inerentes a este
servigo, bem como sua manutengéo, correrao por conta do(s) COMPRADOR(ES).

§ 5° O sistema de lazer e outras areas ndo poderdo ser utilizados como acesso para os
lotes que fazem frente ou divisas para tais locais.

CLAUSULA 16 - DAS LEIS E REGULAMENTOS

§ 1° O(s) COMPRADOR(ES) devera(do) obedecer, rigorosamente, as determinacdes da
Prefeitura Municipal de Paulinia e demais Orgdos Publicos competentes referentes a
utilizagcao e aproveitamento do lote, ndo podendo outrossim, fazer instalagbes prejudiciais
ao(s) lote(s) vizinho(s), responsabilizando-se inteiramente por eventuais infragbes as leis,
convengdes coletivas da Associagao dos Proprietarios do loteamento, regulamentos e
posturas que devam ser observadas;

§ 2° Os projetos necessarios as construgdes deverdo ser elaborados por profissionais
habilitados, inscritos no 6érgédo da classe (arquitetos, engenheiros civis), que se
responsabilizardo pelos atos praticados, bem como pelo acompanhamento de obra e
encaminhamento do projeto para a aprovacgéo da Prefeitura Municipal e demais Orgaos
Publicos competentes, bem como para a Associacao dos Proprietarios;

§ 3° Fica expressamente proibida a habitagdo no loteamento antes da concessao Auto de
Concluséo (habite-se) emitido pela Prefeitura Municipal;

§ 4° O(s) COMPRADOR(ES) responde(m) por todo e qualquer acidente de que natureza
for, que ocorrer a pessoas, animais ou bens, por negligéncia sua ou de terceiros
contratados, deixando pogos abertos, alicerces sem protecdo e obras inacabadas, bem
como pelos prejuizos que causar(em) ou vier(em) a causar a terceiros, por se localizar(em)
em lugar ou terreno diverso do que adquiriu(ram).
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§ 5° Fica estabelecido que tanto a VENDEDORA como quaisquer do(s) COMPRADOR(ES),
em conjunto ou isoladamente, podera(ao) promover acado judicial ou tomar outras
providéncias pertinentes, a fim de impedir construcbes em desacordo com as restricoes
urbanisticas previstas neste contrato.

CLAUSULA 17 - DAS RESTRIGOES DE USO E OCUPAGAO DO LOTE

Paragrafo Unico - As construgdes realizadas no lote de terreno integrante do loteamento
TERRASSOS RESIDENCIAL, além de obedecer as determinagdes legais da Prefeitura de
Paulinia, bem como outros dispositivos Estaduais ou Federais e ainda as dispostas no
Regulamento do Loteamento, ficara adstrito a observancia das normas para edificagao, uso
e ocupagao do solo adiante consignadas e estabelecidas, como restricdes urbanisticas
convencionais, declarando desde ja que tomou(aram) conhecimento do perfil topografico
do lote e de suas divisas, achando-as conforme as especificagdes e confrontacdes aqui
constantes:

| - Tratando-se de lote residencial, fica vedada a construgéo e utilizagdo de qualquer tipo
de estabelecimento industrial, comercial ou de prestacédo de servigos de qualquer espécie,
além de estabelecimentos politicos, religiosos e recreativos, devendo a finalidade ser
respeitada por herdeiros e/ou sucessores;

Il - As construgdes comerciais respeitarao, obrigatoriamente, os afastamentos minimos das
divisas dos lotes em que se situem, e, somente poderdo ser iniciadas apods obtido o
respectivo alvara de obra expedido pela Prefeitura Municipal de Paulinia;

lll - As construgbes residenciais respeitarao, obrigatoriamente, os afastamentos minimos
das divisas dos lotes em que se situem, e, somente poderao ser iniciadas apds a aprovagao
dos respectivos projetos pela Associagao dos Proprietarios, bem como, obtido o respectivo
alvara de obra expedido pela Prefeitura Municipal de Paulinia;

IV - Quaisquer benfeitorias feitas fora dos limites do imodvel serdo removidas, sendo certo
que, as despesas dai decorrentes ficardo a cargo e responsabilidade do proprietario;

V - Fica a Associagdo dos Proprietarios com expressos poderes de embargar as
construgbes feitas em desacordo com as restricbes urbanisticas estabelecidas e ora
convencionadas, correndo todas as despesas judiciais e/ou extrajudiciais, inclusive
honorarios advocaticios, por conta exclusiva do infrator;

VI - Qualquer construgéo residencial no loteamento devera ter sua planta previamente
analisada pela Associacdo dos Proprietarios que, se limitara a proceder a verificagao
quanto as exigéncias concernentes as restricbes urbanisticas estabelecidas e ora
convencionadas, para depois ser entregue ao proprietario, para encaminhamento e
aprovagao junto as autoridades publicas competentes, sendo certo que, a assinatura aposta
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pela Associagao no projeto, jamais implicara qualquer responsabilidade quanto a aceitagao
ou recusa do projeto por parte do Poder Publico;

VII - Aprovado o projeto nos lotes residenciais, devera ser entregue uma via do mesmo,
bem como copia do alvara de construcdo a Associagao dos Proprietarios para controle e
arquivo;

VIl - Se unidos dois ou mais lotes contiguos de modo a formar um lote maior, todas as
obrigagdes e restricbes constantes deste contrato continuardo a ser aplicadas a esse novo
lote resultante;

IX - Fica terminantemente proibido o desmembramento de lote do loteamento, mesmo que
a legislacédo assim o permita;

X - S&o proibidos letreiros e anuncios de qualquer natureza nos terrenos e nas edificagoes,
com excecao de placas indicativas de construtores, responsaveis técnicos e autores de
projetos de obras, somente durante o seu periodo de construgcdo. Fica a cargo da
Associagao a proibicdo ou ndo das placas referentes a venda ou locagédo do imovel;

Xl - Enquanto nao edificar(em), o(s) COMPRADOR(ES) devera(ao) providenciar a limpeza
de seu lote, pelo menos uma vez a cada 04 (quatro) meses, conservando plantadas todas
as arvores existentes, com o objetivo de preservar a saude publica, evitando-se a
proliferagao de pragas e riscos de incéndio;

XIl - Nao sera permitida a construgao de mais de uma residéncia por lote;

XIlI - Nao sera permitida a ocupacéo de lote(s) vizinho(s) para fins de canteiros de obras,
depdsito de materiais ou quaisquer outras finalidades sem prévia autorizagao, por escrito,
do proprietario/possuidor do(s) lote(s) que se pretende ocupar;

XIV - Nao sera permitida a realizagdo de qualquer obra de terraplanagem no lote, sem que
haja projeto de construgdo devidamente aprovado pelos 6rgéos publicos competentes, bem
como pela Associagao dos Proprietarios, devendo os servigos de terraplanagem atender
aos requisitos da construgao a ser erguida;

XV - Objetivando dotar o loteamento de caracteristicas que beneficiem os futuros
moradores e concorram para preservar as condigdes ambientais, o(s) COMPRADOR(ES),
para supressao de cada arvore existente no lote, apds a obteng¢ao de autorizagdo do 6rgao
competente quando for o caso, devera(ao) fazer a devida compensacéo de acordo com a
exigéncia do referido 6rgao;

XVI - Os Lotes que tém a obrigatoriedade da faixa nao edificante tera essa restricao descrita
no caput desta Clausula e gravada na matricula do mesmo.
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CLAUSULA 18 - DA CESSAO E TRANSFERENCIA

§ 1° A cesséo e transferéncia do presente compromisso de compra e venda realizada
pelo(s) COMPRADOR(ES) e cessionario(s) s6 produzirdo efeitos perante a VENDEDORA
depois que esta for cientificada por escrito pelas partes, através da remessa de uma via do
documento de cessao e transferéncia para o endereco indicado no item | do Quadro de
Resumo, ou quando registrada a cessao junto ao Cartorio de Registro de Iméveis, atendido,
neste ultimo caso, ao estabelecido no § 2° do art. 31 da Lei n°® 6.766/79.

§ 2° Caso o(s) COMPRADOR(ES) solicite(m) que a VENDEDORA elabore o contrato de
cessao e transferéncia, a mesma se reserva o direito de proceder a analise de todos os
documentos e certiddes do(s) eventual(is) cessionario(s), e desde que venha(m) cumprindo
com suas obrigagdes inerentes ao imével adquirido, especialmente em relagédo aos
pagamentos das parcelas, quanto aos valores principais e acessorios, contribuicdes a
Associacao dos Proprietarios, ao IPTU e demais taxas ou tarifas publicas ou particulares
que sejam de responsabilidade do(s) mesmo(s), devendo apresentar(em) e repassar(em)
ao(a) novo(a) adquirente no ato da cessao.

§ 3° Fica estabelecido que, em caso de cessdo do imovel, os valores de registro da cessao,
bem como de pagamento de emolumentos e Imposto de Transmissdo de Bens Imdveis
(ITBI) serdo 6nus do(s) COMPRADOR(ES) e do(s) cessionario(s), inexistindo qualquer
obrigagao por parte da VENDEDORA,

§ 4° O instrumento de cessao do imdvel objeto do presente compromisso deve cumprir com
todos os termos exigidos pelo Oficial de Registro de Imdveis da circunscrigcdo do imovel;

§ 5° Caso o(s) COMPRADOR(ES) solicite(m) que a VENDEDORA elabore o contrato de
cesséo e transferéncia cabera a VENDEDORA o direito de cobrar uma taxa administrativa
pelas providéncias cabiveis, como analise e aprovacao de crédito, elaboracdo da minuta,
reconhecimento de firma;

§ 6° Fica terminantemente vedado ao(s) COMPRADOR(ES) transferir parte certa e
determinada do lote compromissado, sob pena de rescisao do presente contrato. Fica ainda
pactuado que a VENDEDORA n&o outorgara a escritura de venda e compra do lote
compromissado em partes certas de areas, mas, unicamente, em sua totalidade;

§ 7° Todas as disposi¢des estabelecidas neste contrato obrigam de forma solidaria, nao
apenas ao(s) primeiro(s) e atual(ais) COMPRADOR(ES), mas também a todos que venham
a sucedé-lo(s) a qualquer titulo ou como resultado de qualquer transagao, persistindo a
responsabilidade ainda que a transferéncia seja, eventualmente, feita a revelia e sem
anuéncia da VENDEDORA;
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§ 8° A VENDEDORA podera ceder para terceiros ou dar em garantia a totalidade dos
créditos vencidos e vincendos decorrentes deste Compromisso, ficando, desde ja
autorizada pelos COMPRADOR(ES) a fazé-lo caso Ihe seja conveniente.

CLAUSULA 19 - DA OUTORGA DA ESCRITURA DEFINITIVA

§ 1° AVENDEDORA obriga-se a outorgar ao(s) COMPRADOR(ES) a escritura definitiva de
compra e venda quando houver recebido o total do preco estipulado, estiverem cumpridas
todas as demais obrigagdes deste contrato e desde que esteja(m) em dia com as
obrigagdes inerentes ao imovel adquirido. Todas as despesas com escrituras, registros,
impostos de transmissé&o inter-vivos - ITBI e outras despesas existentes, necessarias ao
registro deste contrato, correrdo por conta exclusiva do(s) COMPRADOR(ES), como
condic&o do presente instrumento, ora expressamente ajustadas pelas partes;

§ 2° Oito dias antes da lavratura da escritura referida na alinea retro, o(s)
COMPRADOR(ES) devera(ao) apresentar as Certidées Negativas de todos os impostos e
taxas incidentes sobre o imovel desde esta data e apresentar os demais documentos
exigidos por lei a época da transferéncia da propriedade do lote;

§ 3° Por sua vez, a VENDEDORA fornecera ao Cartorio de Notas todos os documentos
necessarios e exigidos por lei, cuja lavratura, sera providenciada pelo(s)
COMPRADOR(ES);

§ 4° Decorrido o prazo de 180 (cento e oitenta) dias depois de efetuado o pagamento da
ultima prestacéo e satisfeitas todas as clausulas e condi¢des deste, podera a VENDEDORA
notificar o(s) COMPRADOR(ES), através de carta com aviso de recebimento ao endereco
constante deste instrumento, e-mail e portal do cliente, para receber escritura definitiva de
venda e compra no prazo de 30 (trinta) dias, ou caso opte em averbar o TERMO DE
QUITACAO do Compromisso de Venda e Compra conforme Clausula 20, prazo que sera
contado a partir do recebimento da comunicacdo escrita da VENDEDORA. O nao
atendimento do descrito nesta clausula, ensejara a aplicagao da multa de 2% ao més sobre
o valor do imovel (tem V-a do QUADRO RESUMO) devidamente atualizado até o
cumprimento da obrigacao.

§ 5° Com a anuéncia expressa do(s) COMPRADOR(ES) é facultado a VENDEDORA,
durante o prazo de vigéncia deste contrato, optar por outorgar, antecipadamente, a
respectiva escritura do imoével ao(s) COMPRADOR(ES), o(s) qual(is) se obriga(m) entao na
qualidade de proprietario e FIDUCIANTE (devedor), em garantia do pagamento integral do
preco pactuado neste instrumento, a transferir a VENDEDORA, essa entdo na qualidade
de FIDUCIARIA (credora), ou a entidade autorizada a operar no SFI, a propriedade
resoluvel do imdvel objeto do presente, nos termos da Lei 9.514/97, que dispde sobre o
Sistema de Financiamento Imobiliario e institui a Alienagao Fiduciaria em garantia de bem
imoével, assinando o(s) COMPRADOR(ES) quaisquer instrumentos publicos ou particulares,
necessarios a consecucao da alienacgao fiduciaria aqui tratada.
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§ 6° Competira @ VENDEDORA a faculdade de escolha do tabelionato para a pratica de
outorga da escritura definitiva do imovel compromissado.

§ 7° No caso de falecimento do(s) COMPRADOR(ES), a escritura definitiva sera outorgada
aos herdeiros e sucessores mediante apresentagdo do alvara judicial ou formal de partilha.

CLAUSULA 20 - DA EXCEPCIONALIDADE DA DISPENSA DA ESCRITURA PUBLICA

Paragrafo unico - Consigna-se que o presente Compromisso de Venda e Compra de
acordo ao art. 26 § 6° da Lei n°. 6.766/79 e art. 221, inciso Il da Lei n°. 6.015/73, dispensa
a lavratura de escritura publica, servindo como titulo de transmissao definitiva da
propriedade perante o Cartério de Registro de Imédveis, desde que acompanhado do
instrumento particular de compromisso de venda e compra original, e eventuais
instrumentos de cessado e/ou promessa de cessao, com firmas reconhecidas de todas
as partes, inclusive das 2 (duas) testemunhas, bem como a imprescindibilidade do TERMO
DE QUITACAO emitido pela ora VENDEDORA, além da_ Guia de ITBI paga, de acordo
(art. 26, § 6° da Lei n°. 6.766/79 e art. 221, inciso Il da Lei n°. 6.015/73 c/c. Decis&o do
Conselho Superior da Magistratura/SP, Ap. Civel 0012161-30.2010.8.26.0604, Diario da
Justica de 29/02/2012), tendo assim os COMPRADOR(ES) a liberalidade de dispensar a
liturgia da Clausula 19, desde que cumprido os requisitos da lei ora aqui expressa.

CLAUSULA 21 — DA ASSOCIAGAO CIVIL

§ 1° A Associagdo € uma entidade sem fins lucrativos, sob a denominacéo de Associagao
dos Proprietarios do Loteamento Terrassos Residencial, que tera por objeto zelar pela
seguranga, conservagao, manutencao, reparacao e melhoramento das coisas e servigos
comuns servientes exclusivamente ao loteamento TERRASSOS RESIDENCIAL, além de
atender a outros fins de interesse da comunidade.

§ 2° A Associagao dos Proprietarios sera responsavel pela verificagdo e aprovacao das
plantas e fiscalizagdo das construgbes na conformidade das normas concernentes as
restricdes urbanisticas convencionais atinentes ao loteamento.

§ 3° Da Associagéo serdo associados, todos os titulares de dominio ou direitos relativos a
aquisicao de lotes de terreno residenciais no TERRASSOS RESIDENCIAL, a partir de sua
imissdo, mesmo que provisoria, dos lotes de terrenos, sendo que, o(s) COMPRADOR(ES)
dos lotes residenciais recebe(m) uma copia dos estatutos da Associagao, com indicagao
de numero de registro e do Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos e das Pessoas
Juridicas, e pelos quais, os proprietarios/compromissarios compradores obrigam-se a
observa-los e cumpri-los, rigorosamente.

§ 4° O(s) COMPRADOR(ES) tem o conhecimento e concorda, como condigdo essencial do
presente negocio, com sua filiacdo, neste ato, a Associacdo dos Proprietarios do
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Loteamento Terrassos Residencial, uma vez que a referida Associagao exercera atividades
em beneficio dos proprietarios e compromissarios compradores, e que independentemente
da condicdo de associado, e para evitar enriquecimento ilicito em detrimento dos demais
adquirentes de lotes, obriga(m)-se a arcar com as obrigagcdoes mensais, proporcionais
ao seu lote de terreno, resultantes de suas atividades por meio de pagamento das
taxas previstas no Estatuto Social da Associacao, obrigando-se por si e por seus
herdeiros e/ou sucessores em carater irrevogavel.

§ 5° Em caso de cessao do presente contrato, o(s) novo(s) titular(es) de direitos sub-rogar-
se-a(ao) automaticamente, nos direitos e obrigagdes constantes na presente clausula.

CLAUSULA 22 - DA PROTEGAO DE DADOS PESSOAIS

§ 1° A definigdo dos termos referentes a Protegdo de Dados, para os fins de interpretacéo
das clausulas a seguir expostas, seguira o disposto no art. 5° da Lei de Protecao de Dados
do Brasil (Lei n® 13.709/2018 — LGPD).

§ 2° Para os fins deste Contrato, atuara a VENDEDORA na qualidade de
CONTROLADORA, relativamente aos Dados Pessoais tratados em decorréncia da relagao
com o(s) COMPRADOR(ES) (“Titular(es) de Dados”).

§ 3° Para todos os efeitos a VENDEDORA GENCONS TERRASSOS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA faz parte integrante da empresa Gencons
Empreendimento Imobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ: 05.559.175/0001-57.

§ 4° A VENDEDORA se obriga, por si e por seus colaboradores, a atuar em conformidade
com a Lei Geral de Protegdo de Dados (Lei 13.709/2018) e eventuais determinagdes de
orgaos reguladores ou fiscalizadores sobre a matéria.

§ 5° As Partes concordam que os dados pessoais fornecidos pelos COMPRADOR(A)(ES)
a VENDEDORA, séo indispensaveis para viabilizar a execugdo do objeto do presente
Contrato, estando, portanto, autorizado o tratamento dos dados pessoais dos
COMPRADOR(A)(ES) na forma do art. 7°, incisos |, V e X, da Lei 13.709/18 (“LGPD”).

§ 6° A VENDEDORA se compromete:

| - Tratar os dados pessoais do(s) COMPRADOR(ES) observando os principios e diretrizes
estabelecidos na Lei Geral de Protecédo de Dados;

Il - Tratar e usar os Dados Pessoais obtidos por meio da relagdo com o(s)
COMPRADOR(ES) apenas para finalidades comerciais especificas, legitimas e
estritamente necessarias para o bom cumprimento deste Contrato;

VENDEDORA COMPRADOR COMPRADOR
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lll - Implementar medidas técnicas necessarias para proteger os dados contra a destruicao,
acidental ou ilicita, a perda acidental, a alteracéo, a difusdo ou o acesso nao autorizado,
bem como contra qualquer outra forma de tratamento ilicito dos mesmos.

§ 7° Ao assinar este Contrato, o(s) COMPRADOR(ES) declara ciéncia e concorda com a
Politica de Privacidade e Politica de Seguranga da Informagédo da VENDEDORA, disponivel
em https://gencons.com.br/politica-de-privacidade/.

§ 8° O acesso aos Dados Pessoais sera limitado aos(as) funcionarios(as) da VENDEDORA
e da empresa Gencons Empreendimento Imobiliarios Ltda, ou eventuais prestadores de
servigos subcontratados, cuja atividade esteja relacionada com a execugao do objeto do
presente Contrato, estendendo-se a estes os respectivos deveres e responsabilidades
pactuadas neste instrumento.

§ 9° O(s) COMPRADOR(ES) autoriza(m) o compartilhamento dos seus dados pessoais,
com: (1) Cartorio de Registro de Imdveis competente; (2) Associagdo dos Proprietarios do
Loteamento Terrassos Residencial; (3) Eventuais Cessionarios nos casos de Cessao e
Transferéncia do Imovel adquirido; entre outros necessarios para o cumprimento deste
contrato.

§ 10° Fica também informado que derivado da relagédo contratual entre a VENDEDORA e
o(s) COMPRADOR(ES), a VENDEDORA podera enviar informagdes comerciais e
promocionais dos produtos e servigos fornecidos, bem como noticias e eventos que possam
ser do interesse e/ou util ao(s) COMPRADOR(ES), por e-mail, midias eletrénicas ou outros
meios tradicionais. Se n&do desejar receber tais comunicagbes comerciais e/ou
promocionais, o(s) COMPRADOR(ES) podera entrar em contato com a VENDEDORA para
exercer os direitos que possui.

§ 11° O(s) COMPRADOR(ES) podera requerer seus direitos sobre os seus dados pessoais,
nos termos da Lei Geral de Prote¢cao de Dados, através do canal oficial do Encarregado de
Protegdo de Dados: dpo@gencons.com.br.

§ 12° Na eventualidade de um Incidente de Seguranca, nos termos da LGPD, a
VENDEDORA devera executar as seguintes agodes:

I - Notificar e fornecer, imediatamente, o(s) COMPRADOR(ES) sobre a ocorréncia do
Incidente de Dados, contendo, (1) o tipo de dado que foi objeto do Incidente de Dados; (2)
a natureza da violagao as medidas de segurancga; (3) a duragao e consequéncias esperadas
do Incidente; e (4) quaisquer medidas para mitigagdo e/ou remediagdo tomadas ou
planejadas em resposta ao Incidente.

§ 13° Os dados fornecidos pelo(s) COMPRADOR(ES) serdo armazenados pelo tempo
necessario para o cumprimento das obrigagdes contratuais ora pactuadas ou para o
cumprimento de obrigagdes legais impostas as CONTRATADAS.

VENDEDORA COMPRADOR COMPRADOR
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CLAUSULA 23 - DAS CONDIGOES GERAIS

§ 1° O presente contrato, por ser retificacdo e ratificacdo de entendimentos anteriores,
resultantes de aproximagao e negociagao das partes e que tiveram carater transitério, bem
como de quaisquer outros impressos ou documentos eventualmente vistados ou
rubricados, e por se tratar o presente, de contrato definitivo de compromisso de venda e
compra, prevalece com suas clausulas, sobre quaisquer outros documentos anteriormente
assinados pelas mesmas partes. Sendo que para ser apurado o prego ajustado do lote e
as condigdes de pagamento do mesmo, levou em consideragao a localizagao, topografia,
prazo de execucao de obras de infraestrutura e demais caracteristicas peculiares deste
lote.

§ 2° O presente contrato é pactuado com a clausula de irrevogabilidade e
irretratabilidade, dele n&do podendo, pois, as partes se arrependerem, obrigando-se a
cumprir até o final, por si, seus herdeiros e sucessores;

§ 3° Caso alguma disposicédo deste Compromisso de Compra e Venda venha a ser
considerada, por autoridade judicial competente, como invalida, tal declaragdo n&o atingira
as demais Clausulas e condi¢cdes aqui previstas.

§ 4° Podera ficar a cargo da VENDEDORA o encaminhamento do presente contrato e
anexos necessarios ao cartorio de Registro de Imdveis competente, sendo que o 6nus
ficara as expensas do(s) COMPRADOR(ES) e que apés o registro devera(ao) retirar o
contrato no escritério da VENDEDORA.

§ 5° As partes autorizam o Sr. Oficial do Cartério de Registro de Imoveis da Comarca de
situacdo do imovel, objeto deste contrato, a proceder ao registro do presente, podendo fazer
todas as averbagdes e anotagdes legais;

§ 6° Ocorrendo a hipotese de haver mais de um COMPRADOR constante no item Il do
QUADRO RESUMO, inclusive marido e mulher, os mesmos, pelo presente, nomeiam-se e
constituem-se mutuamente procuradores para o fim especial de, em seus nomes,
receberem notificagdes, intimagdes, citagdes e ciéncias de todo e qualquer procedimento
decorrente do presente contrato, inclusive processos judiciais;

§ 7° Sempre que a VENDEDORA tiver que adotar medidas judiciais provocadas pelo
inadimplemento do(s) COMPRADOR(ES) ou para fazer valer quaisquer dos direitos
decorrentes deste contrato, ficara(do) o(s) COMPRADOR(ES) responsavel(eis) pelo
pagamento de custas processuais, despesas administrativas, multas especificadas neste
contrato para cada caso e ainda honorarios advocaticios fixados em 10% (dez por cento)
sobre o valor da causa que serao contabilizados no calculo da Resolucédo do Contrato;

§ 8° O fato de a VENDEDORA n&o usar dos direitos decorrentes deste contrato, quando do
descumprimento por parte do(s) COMPRADOR(ES) de quaisquer de suas obrigagdes, ndo

VENDEDORA COMPRADOR COMPRADOR
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importara na desisténcia dos referidos direitos, que poderao ser exigidos a todo tempo em
que a VENDEDORA entender de usa-los;

§ 9° Desde que n&o afete diretamente as dimensdes e caracteristicas do imével objeto do
presente, o(s) COMPRADOR(ES) autoriza(m) expressamente a VENDEDORA a proceder
a quaisquer alteragdes que, por motivo de ordem técnica, se impuserem ao imovel objeto
do presente, e/ou nos demais imoveis integrantes do Loteamento ou no proprio
Loteamento, como um todo, inclusive no que se refere a restricbes, dimensao e tragado dos
outros lotes, areas comuns ou vias de circulagao, respectivas medidas perimétricas e de
superficie, promovendo, se necessario, as alteragdes cabiveis no Registro de Imoveis
competente, independentemente da anuéncia, concordancia ou interveniéncia pessoal
dele(s) COMPRADOR(ES), cuja anuéncia somente sera exigida quando relacionada
diretamente com o imdvel objeto deste contrato.

§ 10° O(s) COMPRADOR(ES), desde ja, nomeia(m) e constituilem) a VENDEDORA sua
bastante procuradora para o fim especial de, se quando necessario, representa-lo(s)
perante quaisquer Reparticbes Publicas Federais, Estaduais e Municipais, Autarquias e
Sociedades de Economia Mista ou Paraestatais, e enfim, perante todos os o6rgaos
pertinentes, para tratar de assuntos relacionados ao Ioteamento “TERRASSOS
RESIDENCIAL”, podendo, para tanto, assinar quaisquer requerimentos, documentos e tudo
0 mais que se faga necessario, inclusive requerendo, perante o Registro de Imoveis
competente, o registro de eventuais alteragdes do memorial do loteamento, nos limites do
item anterior.

§ 11° O(s) COMPRADOR(ES) anui(em) com a permanéncia na parte externa ao
fechamento do empreendimento de luminosos, placas, painéis publicitarios, stand de
vendas e corretores, até a completa comercializagao e outorga de escrituras e transferéncia
da posse dos imdveis alienados.

§ 12° Serdo automaticamente associados da Associagdo dos Proprietarios do
Loteamento TERRASSOS RESIDENCIAL, apenas os adquirentes de lotes residenciais.

§ 13° O(s) COMPRADOR(ES) é(sao) o(s) unico(s) responsavel pelo pagamento da
despesa com os servicos de corretagem diretamente ao credor respectivo (empresa
imobiliaria e/ou corretor imobiliario), conforme descrito no inciso V-b do QUADRO
RESUMO, ndo podendo, sob qualquer hipotese, a VENDEDORA ser responsabilizada pelo
pagamento da referida despesa, ou pelo reembolso total ou parcial em caso de resolugao
contratual por inadimplemento de quaisquer das partes contratantes.

§ 14° O(s) COMPRADOR(ES) declara(m) ter ciéncia que no prazo para conclusdo das
obras de infraestrutura e protocolo do pedido do TVO, ndo se inclui o tempo necessario
para a execugao de servigcos complementares e acessorios, ou seja, aqueles descritos na
alinea Il do § 1° da Clausula 11.

VENDEDORA COMPRADOR COMPRADOR
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§ 15° O(s) COMPRADOR(ES) aceitam e declaram que durante o tempo necessario para a
conclusao das obras complementares que se fizerem necessarias, convivera(ao) com as
mesmas, independente dos transtornos normais e temporarios deste tipo de
empreendimento (trafego de caminhdes, circulagéo de operarios e materiais de construgao,
barulho, poeira e etc.), durante o horario comercial.

§ 16° O(s) COMPRADOR(ES) declara e garante a VENDEDORA expressamente e sob
responsabilidade civil e criminal que os recursos para pagamento do prego do imovel,
qualquer que seja seu local de origem, sao legitimos e declarados as autoridades tributarias
competentes e ndo decorrem, direta ou indiretamente, de qualquer atividade ilicita, de
evasdo de divisas, de sonegacdo de impostos, de violagdo das Leis Anticorrupg¢édo, de
lavagem de dinheiro, de trafico de drogas e/ou terrorismo.

CLAUSULA 24 - DA CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS

Paragrafo Unico: A VENDEDORA desde ja declara, sob responsabilidade civil e criminal,
que explora com exclusividade a atividade de compra e venda de imdveis, e que o imovel
compromissado nao faz e nunca fez parte de seu ativo imobilizado, tendo sido langado
contabilmente em seu ativo circulante, razdo pela qual, deixa de apresentar a Certidao
Negativa de Débito do Instituto Nacional do Seguro Social (CND), e da Certiddo Conjunta
Negativa (CCN) de Tributos Federais e da Divida Ativa da Unido, Administrados pela
Secretaria da Receita Federal e Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional, tudo de acordo
com o Art. 17 da Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1751, de 02/10/2014.

CLAUSULA 25 - DOS ANEXOS

§1° Consiste parte integrante do presente Compromisso os anexos abaixo relacionados,
cujo teor é de conhecimento do(s) COMPRADOR(ES), que declara estar de acordo:

| - Copia da Matricula do Registro do Loteamento;

Il - Copia da Matricula do Lote;

[l - Copia parcial da Planta contendo a quadra e o lote adquirido;

IV - Cépia do Termo de Ciéncia referente a Associagao.

§2° Os anexos abaixo deverdo ser solicitados junto a Associag&o dos Proprietarios:
| - Estatuto da Associacéo dos Proprietarios do Loteamento Terrassos Residencial;
Il - Copia do Codigo de Obras;

CLAUSULA 26 - DO FORO
Fica eleito, nos termos da lei, o foro da situacado do imdvel para conhecer e dirimir quaisquer

questdes originarias do presente contrato, respondendo a parte vencida pelos honorarios
de advogado constituido pela parte vencedora.
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TERRASSOS

E, por estarem justas e contratadas, assinam o presente instrumento em 03 (trés) vias de
um so6 teor e forma, juntamente com duas testemunhas juridicamente capazes, abaixo
identificadas, que a tudo assistiram, do qual vai impresso em 27 (vinte e sete) laudas
escritas no anverso e verso.

As Partes e as testemunhas envolvidas neste instrumento afirmam e declaram que esse
podera ser assinado eletronicamente através da plataforma “Registro de Iméveis do Brasil”,
atualmente no enderecgo https://assinador.registrodeimoveis.org.br/, com fundamento no
Artigo 10, paragrafo 2° da MP 2200-2/2001, Artigo 6° do Decreto 10.278/2020 e Lei n°
14.063/2020, sendo as assinaturas consideradas validas, vinculantes e executaveis, desde
que firmadas pelas partes ou seus representantes legais. Consigna-se no presente
instrumento que a assinatura com Certificado Digital/eletrbnica tem a mesma validade
juridica de um registro e autenticagdo feita em cartério, seja mediante utilizagdo de
certificados e-CPF e/ou e-CNPJ. As Partes renunciam a possibilidade de exigir a troca,
envio ou entrega das vias originais (ndo-eletrbnicas) assinadas do instrumento, bem como
renunciam ao direito de recusar ou contestar a validade das assinaturas eletronicas, na
medida maxima permitida pela legislagao aplicavel.

Paulinia/SP, XX de XXXXX de 20XX

GENCONS TERRASSOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
VENDEDORA

COMPRADOR(ES) COMPRADOR(ES)
Testemunhas:

1°) 2°)

XXX XXX

nacionalidade, maior, estado civil, profisséo,
portadora do RG n°® XXXXXXXX SSP/XX e
CPF/MF XXX XXX.XXX-XX, com endereco
comercial a Rua Maria das Dores Leal de
Queiroz, n°® 784, Centro, Paulinia-SP,
CEP:13.140-184.

nacionalidade, maior, estado civil, profisséo,
portadora do RG n® XXXXXXXX SSP/XX e
CPF/MF XXX XXX.XXX-XX, com endereco
comercial a Rua Maria das Dores Leal de
Queiroz, n° 784, Centro, Paulinia-SP,
CEP:13.140-184.
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Lﬂ ANEXO N° 1 — Conclusdo do Compromisso de Compra e
Venda de Imével e outros Pactos do Empreendimento

THIASY9S  TERRASSOS RESIDENCIAL:

Contrato: XXXX X XX AREA: XXXXX m?

COMPRADOR(ES): XXXXXXXXXXXXXXXXXX
XAXXXXXXXXXXX

1- O(s) COMPRADOR(ES) acima identificado(s), recebera(&o) no prazo de 30 (trinta) dias
os documentos abaixo relacionados:

1 (uma) via do Compromisso de Compra e Venda;

1 (uma) cépia da Matricula do Registro do Loteamento;

1 (uma) cépia da Matricula do Lote;

1 (uma) cépia parcial da Planta contendo a quadra e o lote adquirido;
1 (uma) cépia do Termo de Ciéncia referente a Associagao.

2- O(s) COMPRADOR(ES), no ato da formalizacado de sua proposta de compra e venda
foi(ram) atendido(s) pelo corretor, ocasido em que Ihe(s) foi (am) apresentadas todas as
caracteristicas do empreendimento, condi¢ées de pagamento e dadas as oportunidades de
ler, analisar, esclarecer e conferir previamente todos os documentos acima mencionados.
Neste ato, perante nosso(a) funcionario(a) devidamente qualificado(a), reafirma que
tomou(ram) conhecimento do conteudo integral do contrato e, em especial, dos itens abaixo
relacionados:

a) Do item V “a” do Quadro Resumo - PRECO DO IMOVEL.

b) Do item VI do Quadro Resumo - CONDICOES DE PAGAMENTO.

c) Do item VIl do Quadro Resumo — INDICE(S) DE CORRECAO (ATUALIZACAO)
MONETARIA APLICAVEL(EIS) AO CONTRATO: indexador de reajuste das parcelas, da
perlod|0|dade do reajuste, e que 0 primeiro reajuste ocorrera no més de
pelo indice “

d) Da Clausula 7° - Tomou conhecimento das penalidades referente ao atraso no
pagamento das parcelas.

e) Da Clausula 8° - Tomou conhecimento das penalidades referente a resolugéao por
inadimplemento ou resilicao bilateral.

f) Da Clausula 9° - Tomou conhecimento das condi¢gdes de eventual devolugédo de
valores quando da resolucdo por inadimplemento ou resilicdo bilateral do contrato.

g) Da Clausula 10 - Tomou conhecimento das demais consequéncias da resolu¢ao ou
resilicao bilateral do contrato.
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h) Da Clausula 11 - Do valor total do prego ajustado no contrato de compra estao
incluidos todos oS melhoramentos relacionados na referida clausula.

i) Da Clausula 15 - Tomou conhecimento do perfil topografico do lote, percorrendo
suas divisas, e achando-as conforme as especificagdes e confrontagdes constantes no
contrato.

i) Da Clausula 16 - Tomou conhecimento da obrigatoriedade de seguir a
regulamentac¢do para construg&o no lote.

k) Da Clausula 17 - Tomou conhecimento dos itens relacionados de “I” a “XVI”, que
tratam de todas as restricdes de uso e ocupacao do lote.

1) Da Clausula 18 - Tomou conhecimento de todas as opg¢des quanto a forma de
Cessao e Transferéncia do contrato.

m) Da Clausula 19 e 20 - Tomou conhecimento da condicdo, dele(s)
COMPRADOR(ES), solicitar a VENDEDORA, a lavratura da escritura definitiva ou do termo
de quitacdo, bem como, ndo sendo solicitado, das providéncias que a VENDEDORA podera
exercer para que o ato se conclua.

n) Da Clausula 21 — Em se tratando de lote residencial, tomou conhecimento da
obrigatoriedade de filiar-se a ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DO LOTEAMENTO
TERRASSOS RESIDENCIAL, estando totalmente ciente da fungcdo da mesma, bem como,
da obrigacdo do pagamento da TAXA DE MANUTENCAO.

o) Da Clausula 22 — Tomou conhecimento quanto aos seus direitos como titular de
dados nos termos da Lei Geral de Protegao de Dados (LGPD).

p) Da Clausula 23 - Tomou conhecimento do conteudo dos § 1° a § 16°, que tratam
das condic¢des gerais.

q) Tendo em vista o prazo de execugédo das obras, a descontinuidade de equipamentos
e materiais, a VENDEDORA se reserva o direito de alterar itens aqui especificados.

r) De acordo com a Lei 6.766/79 o prazo para conclusédo das obras de infraestrutura é
de 24 (vinte e quatro) meses, nos termos do Decreto de aprovagao expedido pela Prefeitura
Municipal de Paulinia, ficando expressamente pactuado a tolerancia de 180 (cento e
oitenta) dias para a conclusao das referidas obras.

Paulinia/SP, XX de XXXXX de 20XX

VENDEDORA ATENDENTE COMPRADOR COMPRADOR
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